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Moérahalom Varos Polgarmesterétol

E7 AZ ELOTERIESZTES A KEPVISELO-TESTULET ALLASPONTJAT NEM TUKROZI
Eléterjesztés Morahalom Vérosi Onkormanyzat Képvisel§-testiilete részére
Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Mbéra-Prop Kft. 2010. évben jott 1étre, a Képviselo-testiilet 3 18/2010. /X1.25./ sz. hatarozata
alapjan, tulajdonosi szerkezete 2022. évben atalakult. A cégben Morahalom Véarosi
Onkorményzat tulajdonrésze 99%, a Mora-Sport Rekredcids és Sportszervezo Nonprofit Kft.
tulajdonrésze 1%.

A Méra-Prop Kft. 2021. évben részesedést szerzett a Termeldi Zoldség Kereskedohaz Kift.-
ben. Ennck oka az ontozési kozosségek létrehozésara fenndllé palyézati lehetdség
igénybevétele. Ennek érdekében a cég Morahalom Varosi Onkorményzatt6l vagyonkezelésbe
vette a Madardsz-tavat és viztdrozokat. A vagyonkezelésbe vett ingatlanokat a palyazat
céljaival 6sszhangban kezeli.

Az ontdzéses projekt sikeres megvaldsitasa érdekében a Mora-Prop Kft. a Termeldi Zoldség
Kereskeddhaz Kft. részére 40 millio Ft tagi kolcsont folyositott a Képviseld-testiilet
(234/2022. (V.26.) sz. hatarozat) jovahagyasaval.

Tovébba az Onkorményzat 272/2022. (V.31.) szamu Kt. hatdrozataban tovabbi 1.500.000.000
Ft tagi koleson nyuwjtasarél dontott a Moéra-Prop Szolgaltatd Kft. szdméra, melyet a fenti
projekt megvaldsitasa indokolt.

Tovabba Moérahalom Varosi Onkormanyzat az ontdzéses projekt sikeres megvalositasa
érdekében a 112/2023. (I11.30.) szamd Kt. hatarozatdban 400.000.000 Ft tagi kolcson
nyjtasarol dontstt a Mora-Prop Szolgaltat6 Kit. szamara, melynek folyositasa 2023. méjus 4-
én megtortént.

Emellett az Onkormanyzat 204/2023. (V.25.) szamu Kt. hatdrozataval a visszatéritendd
témogatas Osszegének tovabbi 150.000.000,- Ft-tal torténd kiegészitésér6l dontott. Ennek
utalasa 2023. jonius 1-jén tortént meg. A tagi kolcson Osszege betétként folyamatosan
lekdtésre keriil, az ebbél szarmazd kamatjovairas megjelenik a bevételek kozott.

Mbérahalom Varosi Onkormanyzat Képviseld-Testillete a 311/2023 (IX.28.) szdmu Kt.
hatdrozatdban dontstt arrél, hogy a Mérahalom Varosi Onkorményzat altal nyujtott tagi
kéleson likviditasi igényét és a tagi kolesont igénybe vevé eredményességet figyelembe véve
a tagi kolcs6n szerzédésben 2023. julius 1-t61 a kamat mértéke a mindenkori jegybanki
alapkamat +3% kamatfelarral médosult.

A Méra-Prop Kft. dltal 2023. évben végzett tevékenységek a kovetkezok voltak:

A Moéra-Prop Kft. székhelye a Mérahalom, Szentharomsag tér 1. alatti épiilet, 2022. évben lett
a cég bejegyzett telephelye a Mérahalom, Témorkény u. 3.

A Moéra-Prop Kft. a vagyongazdalkodashoz kapcsolodd feladatok —ellatisa kérében
felszamolési eljaras keretei kozott benyujtott palyézat révén megszerezte a Mérahalom 916/18
hrsz alatt felvett ingatlant (kivett beépitetlen teriilet megnevezésii foldrészlet 18.251 m2
nagysagu altalaj).

A cég az alaptevékenységi kozott targyi ingatlan hasznositasat végezte 2023. évben, a
felépitmények tulajdonjogaval rendelkezd Homokhat Eurointegracié Nonprofit Ko6zhaszni
Kft. részére, bérleti szerz6dés keretei kizott.
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Moérahalom Varos Polgarmesterétol

E7 AZ ELOTERJESZTES A KEPVISELO-TESTULET ALLASPONTIAT NEM TUKROZI
Eldterjesztés Morahalom Vérosi Onkormanyzat Képviselo-testiilete részere

Méra-Prop Kft. 2022. 4prilis honaptol kezdodden heti rendszerességgel kot le révid lejarata
betétként az adott hénapban rendelkezésre 4ll6 szabad pénzeszkdzt. Az ebbdl szdrmazo
kamatjévairas is megjelenik a bevételek kozott.

A Méra-Prop Kft. és a Méra-Tourist Kft. 2022. szeptember 1-jén bérleti szerzddést kotottek a
6782 Morahalom, Témérkény utca 3. szém (1416/2 hrsz) alatti ingatlanon talalhato TDM
irodaépiiletben  1évd  helyiségek  bérletének targydban. A TDM  irodaépiilet
energiahatékonyséagi fejlesztése érdekében a Mora-Prop Kft. 2022. november 07-én
véllalkozasi szerzédést kotott a Solar Konstrukt Kft-vel a 6782 Morahalom, Tomdrkény utca
3. helyszinén 10,4 kW-os halozatra visszataplalé napelemes rendszer kivitelezése targyaban.
A napelemes rendszer kivitelezése 2022. év végén megtortént, a napelemek szolgaltato éltali
beiizemelésének datuma 2023. janudr 24. A napelemes beruhdzds a 2018. ¢vben
megképzédott fejlesztési tartalék terhére tortent.

A Moéra-Prop Kft. vagyonkezelésében 1évé Madarasz t6 €s viztarozok: Mérahalom kiilteriilet
0129/31. hrsz., 6sszesen 80 ha 9823 m2 teriileti halasté, valamint Moérahalom kiilteriilet
0253/25. hrsz, 6sszesen 9 ha 5673 m2 kivett viztarozo teriileteket érintden a kézvagyon
feliigyeletével, Orzésével bizta meg a Mbérahalmi  Onvédelmi Csoport Kozhaszni
Kozalapitvanyt 2023. januar 1.-2023. december 31. kozotti idészakban brutté 1.500.000,- Ft
dij értékben.

Az Alapitvany a Mérahalmi Szakképzésért tdmogatasban résziilt a Mora-Prop Kft. éltal
2023.12.-18.-2024.12.17. kozotti id6szakban a mérahalmi ¢és homokhétsagi oktatas,
szakképzés, fejlesztés elésegitése és tamogatsahoz kapesolodo feladatok ellatasara 425.000,-
Ft 6sszegben.

A cég feladatait 1 fo ligyvezetd révén tudta megvalositani megbizasi jogviszony keretei
kozétt. Mérahalom Varosi Onkorményzat Képviseld-Testillete a 263/2023 (VIIL31.) szamu
Kt. hatirozatiban {igyvezetd valtasrol dontott. Poljakné Hoffner Zsoka Angéla 2023.
augusztus 31. napjaval kérésére tigyvezetdi tisztségébdl felmentésre keriilt. 2023, szeptember
01.-2026. augusztus 31-ig terjedd hatarozott idére Brindza Agnest bizta meg.

A Mora-Prop Kft tevékenységével kapcsolatban — a 2023. évi beszamolé adatait
hangstlyozva - a kovetkezoket ismertetjiik:

A 2023. gazdalkodasi évben a cég mérleg szerinti eredménye 6.910e Ft volt. 2023. december
31-i allapot szerint az eszkozok és forrasok egyezo dsszege 2.461.794 Ft volt.
A tarsasag atlagos statisztikai alloményi létszama 2023. évben 0 fo.

A Moéra-Prop Kft. javasolja a Morahalom Vérosi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének, hogy
fogadja el a 2023. évi gazdasagi évi6l sz616 beszdmolojat a mellékelt pénziigyi és szakmai
beszamolo, valamint a Feliigyeld Bizottsagi beszamol6 alapjan. A cégben az dnkormanyzati
részesedés mértéke 99 %, ezaltal, mint tobbségi tulajdonos részérdl keriil jovéhagyasra a
beszamolo.

Brindza Agnes
ligyvezetd
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Mérahalom Varos Polgarmesterétol

EZ A7 ELOTERJESZTES A KEPVISELO-TESTULET ALLASPONTIAT NEM TUKROZI
Elbterjesztés Morahalom Vérosi Onkormanyzat Képviselo-testiilete részére

1. szamu Hatarozati javaslat

1./ Mérahalom Viarosi Onkorméanyzat Képvisel6-testiilete megtargyalta ,,4 Mora-Prop
Szolgdltaté Kft. 2023. évi pénziigyi és szakmai beszdmoldja” targy elbterjesztést.
Morahalom Viarosi Onkorményzat Képvisel6-testiilete a gazdasagi tarsasdg 2023. évi
beszamol6javal kapesolatban a kényvvizsgald, illetve a Feliigyeld Bizottsag jelentésct
megismerte és elfogadja, és annak titkrében az aldbbiakban részletezett dontést hozza.

2./ Mérahalom Varosi Onkorményzat Képviselo-testiilete a Mora-Prop Kft. 2023, évrdl
sz016 pénziigyi beszamoldjat az eredménykimutatédssal és a kiegészitd melleklettel
egyiittesen, a jelen elSterjesztéshez mellékelt tartalom szerint — elfogadasra javasolja a
tarsasag Taggylilése felé, melyben a mérleg f6osszege 2.461.794,- Ft, a sajat toke
osszege 44.062 ezer F't, ad6zott eredménye 6.910 ezer Ft (nyereség).

3./ Moérahalom Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testillete az adézott eredmény
osszegének — 6.910 ezer Forint nyereségnek — a fejlesztési tartalékba helyezésevel
egyetért, azt elfogaddsra javasolja a tarsasdg Taggy(ilése felé.

4./ Mérahalom Vérosi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a Mora-Prop Kft. 2023. évi
szakmai beszamol6jat a melléklet szerinti tartalommal elfogadésra javasolja a tarsasag
Taggytilése felé.

5./ Mérahalom Viarosi Onkorményzat Képvisel6-testiilete felhivia az ligyvezetd
figyelmét, hogy a beszamold kozzétételérdl a jogszabalyok szerint, 2024. majus 31-ig

gondoskodjon.
Hatarido: folyamatos
Felelds: Mora-Prop Kft. ligyvezetdje

Beszamolasra: 5./ pont: 2024. 06. havi Kt.

Errol értesitést kap:

1./ Mérahalom véaros polgarmestere,
2./ Moérahalom véros jegyzdje,

3./ Mora-Prop Kft. ligyvezetdje,

4./ Irattar.
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Morahalom Varos Polgarmesterétol

EZ AZ ELOTERIESZTES A KEPVISELO-TESTULET ALLASPONTJAT NEM TUKROZI
Eldterjesztés Morahalom Varosi Onkormanyzat Képviselé-testiilete részére

2. szamu Hatarozati javaslat

1./ Moérahalom Varosi Onkorményzat Képvisel6-testiilete a MORA-PROP Kft.
Feliigyel6 Bizottsaga 2023. évi tevékenységérol sz6l6 beszamoldjaval egyet ért €s azt a
melléklet szerint elfogaddsra javasolja a tarsasag Taggy(ilése szamara,

Hataridd: mikddtetésre, végrehajtasra folyamatos

a soron kovetkezd beszamolo elkészitésére: 2025. 04. havi kt
Felelos: feligyel0 bizottsag elndke, ligyvezeto
Beszamolasra: kiilon jelentést nem kér

Errol értesitést kap:

1./ Moérahalom varos polgarmestere,
2./ Morahalom varos jegyzoje,

3./ Méra-Prop Kft. ligyvezetdje,

4./ Feliigyel6 Bizottsag elnoke

5./ Trattar.
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Beszimolé a Mora-Prop Kft. Feliigyel& Bizottsdgdnak a 2023, évben végzett
tevékenységerol

I. Feliigyeld Bizottsdg dontési hatdskorben végzett tevékenysége:
A déntési hatdskor leirdsa a Tdrsasdgi Szerzddés, illetve az FB iigyrendje szerinti
tevékenysége  (dintés-elGkészités, dontéshozatal, a dintések végrehajtasdnak
ellendrzése) rovid ismertetése.

1./ A Feliigyel6 Bizottsag valamennyi lényeges tizletpolitikai jelentést, valamint
minden olyan elSterjesztést megvizsgal, amely a tulajdonosi jogokat gyakorld
kizarolagos hataskorébe tartozik. A szamviteli térvény szerinti beszamolorol és az
adézott eredmény felhaszndlasérél a tulajdonos csak a Feliigyelé Bizottsdg irdsbeli
jelentésének birtokaban hatarozhat.

2./ Feliigyel6 Bizottsag:

e megallapitja tigyrendjét,

e tagjai sorabol elnokot valaszt,

e a Taggyfilés napirendjén szereplé valamennyi lényeges {izleti jelentést,
valamint minden olyan el6terjesztést megvizsgal, amely a tulajdonos
Taggylilés kizarélagos hataskorébe tartozik,

e a Morahalom Varosi Onkormanyzat tag Képvisel6-testiilete altal megalkotott
tulajdonosi ellenérzési eljarasrendben meghatérozottak szerint folyamatosan
figyelemmel kiséri a tulajdonosi dontések hatéridében torténd végrehajtasat,

e a torvényben meghatarozott esetekben Osszehivja a Taggyfilés tilését, ¢s
javaslatot tesz annak napirendjére, ’

e cllendrzi a tarsasag éves és kizbensd pénziigyi jelentéseit,

o figyelemmel kiséri a tdrsasdg vagyongazdalkodasat, és gazdasagossagi,
célszerliségi szempontbdl folyamatosan ellenérzi,

o javaslatot tehet a tdrsasdgndl a belsé kontrollrendszer alkalmazdsara ¢s
miik6dtetésére.

3./ A Feliigyeld Bizottsdég munkdja soran indokolt esetben, sziikség szerint —a tarsasag
koltségére — kiilsé szakértot vehet igénybe.
2023. évben kiilso szakértd igénybevételére nem keriilt sor.

A Feliigyeld Bizottsdg tevékenysége:
Ulések szama: (az adott idszakban):
A 2023.01.01. — 2023.12.31 kizotti iddszakban a Feliigyeld Bizottsig 7 alkalommal
iilésezett:

- 2023. februdr 09. napjdn,

- 2023. mdrcius 28. napjdn,

- 2023. dprilis 14. napjdn,

- 2023. mdjus 11. napjan,

- 2023. augusztus 14. napjin,

- 2023. szeptember 01. napjdn,

- 2023. november 08. napjdn.

Ugyrenddel rendelkezik: igen/nem
Elfogaddsa: (szama, idépontja): 2014. augusztus 28. napjan, 1/2014. (VII. 28) FB szamil
hatdrozattal, melyet 2020. évben a 2/2020. (IV.15.) FB sz. hatdrozattal, 2021. évben a 7/2021.



(X.21.) FB sz. hatdrozattal feliilvizsgdalt, valamint 2022. évben a 2/2022. (VIIL.0O7.) FB sz.
hatarozattal médositott.

I. A Feliigyel6 Bizottsag altal hozott hatarozatok:

o Véleményezési jogkidrében hozolt haiarozat
szama targya

1/2023. (11.09.) FB. sz. hatarozat Napirend elfogadasa

2/2023. (11.09.) FB. sz. hatarozat A Moéra-Prop Kft. 2023. évi iizleti terve

3/2023. (I1.09.) FB. sz. hatarozat A Mora-Prop Kft. javadalmazasi szabalyzatanak moédositasa

1/2023. (I11.28.) FB. sz. hatarozat Napirend elfogadasa

2/2023. (11L.28.) FB. sz. hatarozat A Moéra-Prop Kft. tagi kéleson igénylése

1/2023. (IV. 14.) FB. sz. hatarozat | Napirend elfogadasa

2/2023. (1V. 14.) FB. sz. hatdrozat | A Mora-Prop Kft. 2022. évi pénziigyi és szakmai beszdmoldjanak
elfogadasa

3/2023. (IV. 14.) FB. sz. hatarozat | A Feliigyel6 Bizottsag 2022. évi tevékenységérol szolo
beszamoldjanak megvitatasa

1/2023. (V.11.) FB. sz. hatarozat Napirend elfogadasa

2/2023. (V.11.) FB. sz. hatarozat A Moéra-Prop Kft. tagi kileson igénylése

1/2023. (VIIL.14.) FB. sz. hatarozat | Napirend elfogadasa

2/2023. (VII1.14.) FB. sz. hatarozat | A 2023. I. félévi egyszertisitett éves beszamolé megvitatasa

3/2023. (VIII.14.) FB. sz. hatdrozat | Beszamol6 a Feliigyeld Bizottsag altal 2023. évben végzett
ellendrzés megallapitasarol

1/2023. (1X.01.) FB. sz. hatarozat | Napirend elfogadasa

2/2023. (IX.01.) FB. sz. hatarozat A Mora-Prop Kft. tekintetében az ligyvezetd személyének
mdédosulésa, valamint a kényvvizsgalé megbizatdsanak
meghosszabbitasa

3/2023. (1X.01.) FB. sz. hatarozat A tarsasag Szervezeti és Miikodési Szabalyzatanak modositasa

1/2023. (X1.08.) FB. sz. hatarozat | Napirend elfogadasa

2/2023. (X1.08.) FB. sz. hatarozat A 2023. 1-9. negyedévi egyszersitett éves beszamolé megvitatasa

3/2023. (X1.08.) FB. sz. hatarozat Visszafizetési hataridé modositasa a Termel6i Zoldség

Keresked6haz Kft. részére nytjtott tagi kolesdn vonatkozasaban

4/2023. (X1.08.) FB. sz. hatarozat

Ellenérzési és munkaterv elfogadas a 2024-es lizleti évre




Lefolytatott cllendrzések tételes ismertetése:
(ideje, tdrgya, eredménye (FB hatdrozat), dokumentumai, a vizsgdlat alapjan megtett
intézkedések.)

Ellenérzés ideje: 2023. julius 25-én

Ellenérzés targya: Pénzeszkozok ellendrzése: fokonyvi kivonat és analitikus nyilvantartas
egyezbségének vizsgalata

Ellenérzés eredménye: Beszamolo a 2023. évben végzett ellendrzés megallapitasair6l targyn
napirend a 3/2023. (VIIL.14.) FB. sz. hatdrozat alapjén clfogadasra kertilt.

Dokumentumai: Ellenérzési jelentés a Moéra-Prop Szolgaltato Kft. pénzeszkozok
ellendrzése: fokényvi kivonat és analitikus nyilvantartds egyezdségének ellendrzés targyu
ellendrzeseérol
Intézkedések: A Feliigyeld Bizottsag a beszdmolo alapjan tovabbi intézkedést nem tart
sziikségesnek.

Jelentés az Alapito Hatdrozatnak a gazdasigi tirsasag iigyvezetése altali végrehajtasarol
és az azokban el6irt hatdridok betartisinak ellenérzésérol:

e Alapité 4ltal hozott hatarozatok szama 2023. évben: 6sszesen 20 db
o Az intézkedések végrehajtasara hatdridében sor keriilt: igen/nem
o Nem teljesités esetén a hataridében végre nem hajtott intézkedések oka:
HEH FEIEVENS o vvvsenseassasssroresssssssssassenessrsnssessasarsresatssintssssssasassnssassssssses
e A nem teljesiilés kapcsén tett 1épések, hataridé médositas:
HIEHE FEIOVINS v v vvseerensrnsessesenssasnssrsnessssssssonsssssssnsonsssasssssnsnssassssrssssnsanans

A Feliigyelé Bizottsdg a fenti iilésein a Tarsasagot érintd Képviselt-testiileti dontéseket
megvizsgalta és véleményezte, munkaja soran a Térsasag gazdalkodasaban szabélytalansagrol
nem szerzett tudomast.

A beszamolé mellékletei: az FB iilések jegyzOkonyve, az esetlegesen lefolytatott
vizsgalatokrol késziilt jelentések.

IL A TFeliigyel6 Bizottsag a gazdasdgi tarsasag 2023. évi pénziigyi és szakmai
beszamoléjat a melléklet szerinti tartalommal megismerte, a mérlegsorok leltarral
torténd alatamasztottsagat leellendrizte, eltérést nem tapasztalt, a 2024. év 04. hénap 18.
napjan tartott soros Feliigyelo Bizottsagi iilésen részletesen megvitatta, és azt a 2/2024.
(IV.18.) FB. sz. hatarozat szami dintése értelmében elfogadja, és clfogadasra javasolja a
Polgiarmesternek, illetve a Képviseli-testiiletnek.

Datum: 2024.04.18.

Pt

:/’/, &=
Vass Antal
Feliigyel6 Bizottsag
elndk



[statisztikai szamjel: 23052754-6020-113-06 |

[Cégjegyzékszam: 06-09-016372 |

MORA-PROP SZOLGALTATO KFT a vallalkozas megnevezése

6782 MORAHALOM, Szentharomsag tér 1. a vallalkozas cime

0 a vallalkozas telefonszama

2023. 01. 01. - 2023.12.31.

Egyszeriisitett éves beszamolo

2023.12.31.

AORA-PROP KFT.
782 Marahalom, Szentharomsag tér 1

Adoszam: 23052754-2-06
A -IV\_nL}.lll({’.'EfT

2024.04.08. Dt Pouay

a vallalkozas Vezetéje (képviseldje)

P.H.



&atisztikai szamjel: 23052754-6020-113-06

[Cégjegyzékszam:  06-09-016372

MORA-PROP SZOLGALTATO KFT

Egyszer(isitett éves beszamolo MERLEGE "A" véltozat Forrasok
Mérleg fordulénapja: 2023.12.31.
adatok E Ft-ban

o 54 A tétel megnevezése Elsz6 év rE\Igdzgs?tVén(se:i) Targyév

a b c d e

15.|D. Sajat téke (16.+18.+19.+20.+21.+22.+23. sor) 37 152 0 44 062
16.| 1. JEGYZETT TOKE 23 350 23 350
17. 16. sorbol: visszavasarolt tulajdonoﬂsze@és névértéken
'18.| 1I. JEGYZETT DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-) o - - ]
19.| 11I. TOKETARTALEK o o
20.| IV. EREDMENYTARTALEK 13 413 6892
21.| V. LEKOTOTT TARTALEK 0 5910
22.| VI. ERTEKELESI TARTALEK - I
23.| VIl. ADOZOTT EREDMENY 389 0 6 910
24 |E. Céltartalékok

25.|F. Kotelezettségek (26.-28. sorok) 1 809 154 0 2 388 145
26.| I. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK

27.| II. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 1718 183 5968 183
28.|1Il. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 90 971 119 96;
29.|G. Passziv idébeli elhatarolasok 29 587 29 587
30.|FORRASOK OSSZESEN (15.+24.+25.+29.s0r) 1 875 893 0 2 461 794

2024.04.08.

[

bt A

a véllalkozas vezetﬁfe (képviseldje)
AORA-PROP KFT.

182 Mérahalom, Szentharomsag tér 1

Ad6szam: 23052754-2-06

nn N1A37"

P.H.



|Statisztikai szamjel: 23052754-6020-113-06

[Cegjegyzékszam:

06-09-016372

MORA-PROP SZOLGALTATO KFT

Egyszer(isitett éves beszamolo MERLEGE "A" véltozat Eszkozdk
Mérleg fordulénapja: 2023.12.31.
adatok E Ft-ban

o A tétel megnevezése El6z6 év Bz edipiy Targyév
szd madositasai

a b c d e ]
01.|A. Befektetett eszkdzék (02.+04.+06. sor) 248 202 0 244 526
02. I. IMMATRIALIS JAVAK
03. 02. sorbdl: Immateridlis javak értékhelyesbitése o
04.| 1. TARGYI ESZKOZOK 247 802 044 126
05. 04. sorbdl: Targyi eszkoziok értékhelyesbitése
06.| Illl. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK 400 406
07. 06.'sorbol; Befektetett pénzigyi eszkdzok ertékhelyesbitése -
08.|B. Forg6eszk6zok (09.-12. sorok) 1626 337 0 2211 877
09.| |. KESZLETEK 0 0
10.| Il. KOVETELESEK 40 158 41776
11.] . ERTEKPAPIROK

12.| IV. PENZESZKOZOK 1 586 179 2 170 101
13.|C. Aktiv idébeli elhatarolasok 1 354 5 391
14.|ESZKOZOK OSSZESEN (01.+08.+13.s0r) 1 875 893 0 2 461 794

(
2024.04.08. st ﬁgfLM
a véllalko;és veg:gtfjje (kép(vi_s;gléje)
VIORA-PROY 1 A l :

782 Morahalom, lutcnm:'m!u:s“ :
Adodszam: 23052754-2-00
Cei..06 09-016372

P.H.



Statisztikai szamjel:

23052754-6020-113-06

Cégjegyzékszam:

06-09-016372

MORA-PROP SZOLGALTATO KFT

EREDMENYKIMUTATASA (Osszkéltség eljarassal, "A" v
Mérleg forduldnapja: 2023.12.31.

adatok E Ft-ban

El6z6 év(ek)

1:::1 A tétel megnevezése Eléz6 év madosEisa] Targyév

| a B b - e | 4 e
|.|Ertékesités nettd arbevétele 4 930 2 431
.| Aktivalt sajat tel;esnmenyek erteke— - - 1 0
IIl.|Egyéb bevételek —0 - o —0

__III sorbolﬁaszaﬁt é@veszte’s o e D -
| 1v.|Any Anyagjellegu gt raforditasok 1024 B 3 941
- v.|sz Személyi jellegl ral G raforditasok o ) —TE I Ga
VI.|Ertékcsokkenési leirds - o 3 858 1 3 67?
VIL.|Egyéb raforditasok ] 1185 1556
VII. sorbdl: értékvesztés o 1
el Ik M M
VIII.|Pénziigyi miveletek bevételei 77 539 286 050
IX.|Pénzugyi miiveletek Taforditasai o 75 250 B 7271—7(:5
B.|PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE (VIII.-1X.) 2 289 0 14 287
c.|ADOzAS ELOTTI EREDMENY (+/-A.+/-B.) 427 0 6910
X |Adofizetési kotelezettség 38 0
D.|ADOZOTT EREDMENY  (+/-C.-X.) 389 0 6910

2024.04.08.

P.H.

M\ W P

a vallalkozas vezet Jjje (képviseldje)

ﬁ@)tﬂ P R,}

82 Morahalom

-N9-016372

KFT.

Szenthidromsag tér 1.
"nin'}s;f_!lm: 23052754-2-06
o 0n



Moéra-Prop Szolgiltaté Kft.
Székhely: 6782 Mérahalom, Szentharomsag tér 1.

Kiegészité melléklet

a Méra-Prop Szolgaltaté Kft.
2023. évi egyszeriisitett éves beszamolojahoz

r ) \ 1
Kelt: Mérahalom, 2024.04.08. ﬂ‘u sy Agow
T rv _r
alairas
AORA-PROP KFT.
782 Morahalom, :Sa'-ln'uﬁmlns.‘ig; tér 1
Adészam: 23052754-2-006
i 06-N0-N16377



I. Altalanos informaciok

A tarsasag neve: Méra-Prop Szolgaltaté Kft.

A tarsasag roviditett elnevezése: Mora-Prop Szolgaltato Kft.
A tarsasdg székhelye: 6782 Mérahalom, Szenthdromsdg tér 1.
A tArsasag telephelye: 6782 Mérahalom, Szenthdromsag tér 1.
A tarsasag torzstokéje: 23.350 e Ft

A tarsasdg mitkddési formdja: Korlatolt Felel6sségii Tarsasag
Alapitasi okirat kelte: 2010.11.25.

Cégbejegyzés iddpontja: 2010.12.02.

Cégbirdsagi bejegyzés szama: Cg. 06-09-016372

Tulajdonos: Mérahalom Vérosi Onkormanyzat

A tarsasag fotevékenységi kore:
TEAOR : 6820°08 Sajét tulajdond, bérelt ingatlan bérbeaddsa, lizemeltetése

A Téarsasag a konyvelését és kimutatdsait a Szamvitelrdl sz6l6 2000. évi C. torvény
eldirasaival és a Magyarorszagon dltaldnosan elfogadott szamviteli elvekkel dsszhangban
késziti.

A pénziigyi kimutatisok magyar forintban késziiltek és ezer forintban (¢ Ft) keriiltek
kimutatasra.

Az éves beszamold tipusa — az Sztv. tarsasdgi formara vonatkozd szabdlya alapjan — ,,A”
tipust egyszeriisitett éves beszimold. Ahol a szamviteli politika beszamolét emlit, ott ezt a
beszamolot kell érteni.

Az egyszeriisitett éves beszdmoldt a Tdrsasdg a Szamviteli torvény kiilsn mellékletében eldirt
tagolasban késziti el.

Az eredménykimutatds valasztott formdja az Osszkoltség  eljarassal  készitett
eredménykimutatas.

A véllalkozas nem él a Sztv. Altal biztositott dsszevonasi, részletezési lehetdségekkel, azaz
mérlegében, eredménykimutatasiban sorokat nem von 0ssze, 0j sorokat nem szerepeltet. Az
éves beszamold mérlege és eredménykimutatdsa a szdmviteli torvény mellékletében talalhato
sémakbol a nagybetiivel és rémai szammal jelolt tételeket tartalmazza,

A véllalkozas iizleti éve a naptari év, hossza 12 hoénap, forduldnapja december 31.
A mérlegkészités idépontja minden mérlegsor vonatkozasaban az iizleti évet kovetd év
februar 28.

A mérlegkészités idépontjdig megismert gazdasagi eseményeket az éves beszdmold
tartalmazza. A mérlegkészitést kdvetSen felmeriilt minden olyan informéacio, amely az éves
beszamolot érinti, Ggy kell tekinteni, mint a targyévet kovetden felmeriilt gazdasagi esemény.
Nem tartozhat ide az onellendrzés vagy ellenéizés sordn feltért jelentés eltérés, vagy a
kéaresemény. A (kényvvizsgdlé altal zaradékolt) éves beszamolét az iigyvezetésnek at kell
adni. A beszamolé letétbehelyezésének idépontja az iizleti évet kovets év majus 31.



A Térsasdg kettés konyvvitelt vezet. A koltségelszamolas a koltségnemek szerinti
Kimutatdsban torténik, az 5-6s szAmlaosztilyban, a 6-7. szdmlaosztalyt a tdrsasdg nem
hasznalja. A 0. szdmlaosztalyt kizdrolag nyilvéantartasi célokra lehet haszndlni, az a fékonyvi
kivonat részét nem képezheti
Kiilfsldi fizetéeszkizben torténd gazdasagi esemény atszamitdsnak 4drfolyama: Magyar
Nemzeti Bank a targynappal megegyezd arfolyamon, targynapon nem kozzétett arfolyam
esetén az azt megelézd napi arfolyam.
A szamviteli elszamolds és értékelés szempontjabol 1ényeges, jelentés, nem lényeges, nem
jelentés informaciok, kivételes nagysigi vagy eléfordulasti bevételek, koltségek,
raforditasok kore
A Térsasag feladataiban bekdvetkezett véltozas lényeges informaciénak mindsiil, ha:
o a Szamviteli Politika kialakitasat kovetd idpontban a véllalkozés tevékenységi kdre
az alaptevékenység mellett tbb tevékenységgel boviil,
o a tevékenységi kor olyan funkciéval béviil, amely a gazdalkodo Alapité Okiratdban
nem szerepel,
o atevékenységi kor sziikiil feladatmegsz(inés, vagy szervezet-atalakitas miatt.

A szervezeti felépitésben bekdvetkezett aldbbi valtozdasok lényeges informécionak
minosiilnek:

o 1 telephely alapitésa,

e szervezeti egységek létrehozdsa,

o szervezeti egység megsziinése.

A Térsasag targyévi gazdalkodasiban jelentds informacionak, kivételes nagysagi vagy
eléfordulasi bevételnek, kiltségnek, raforditasnak mindsiil:

e 2 10 millié forint bekeriilési érték sszeget meghaladé egyedi feldjitdsi, beruhazasi
munka,

o az 10 milli6 forint bekeriilési érték dsszeget meghaladé egyedi beszerzési értékii gép,
miiszer beruhazas,

e a hirom évet meghaladé tartami, évenként 10 millié forintot elérd, illetve a
mérlegkészités idépontjdban a 10 milli6 forint dsszeget meghaladé kitelezettségek
Osszege,

o beruhdzasbél, rekonstrukciobol egyenként 10 millié forint bekeriilési értéket
meghaladé teljes kivitelezési kbltségi, elkiiloniilt ingatlanok belépése.

A Tirsasag gazdalkoddsaban, a beszémolé elkészitésében lényeges informacioként kell
kezelni a gazdasdgi tarsasigban szerzett 10 milli6 forint dsszeget meghaladd részesedés
szerzését.

A fentieken tal a gazdalkodd szervezet tevékenységét €s egyéb koriilményeket figyelembe
véve a vallalkozas vezetése jelent6snek és lényegesnek mindsithet tovabbi eseményeket is.

A jelentds dsszegek meghatirozasa
Jelentés Gsszegiinek mindsiil a kiildnbdzet az aldbbi esetekben:

o az eszkdz értékének utdlagos modositdsa soran akkor kell a kiilonbozet Osszegét
jelentésnek tekinteni, ha az meghaladja az eredetileg elszamolt bekeriilési érték 1%-at,
de legalabb a szézezer forintot,

o az eszkozok terven feliili értékesdkkenése és értékvesztésének visszairdsa sordn az
eltérést akkor kell jelentésnek tekinteni, ha a piaci érték 10%-kal, de legaldbb szdzezer
forinttal meghaladja a kdnyv szerinti értéket.

Jelentds Gsszegii a hiba, ha a hiba feltarasanak évében, a kiilonbdzé ellendrzések soran, egy
adott iizleti évet érintéen (évenként kiilon-kiilon) feltért hibak és hibahatésok — eredményt,



sajat tokét ndvels-csokkentd — értckének egyiittes (eldjeltél figgetlen) dsszege meghaladja
az ellendrzitt iizleti év mérleg-fétsszegének 2 %-at.

A befektetett eszkozok kozé csak azok az eszkozok keriilnek, amelyek egy éven til
szolgdljak a Tarsasagot.

A kisértékii eszkézoket azonnal leirsra keriilnek. Kisértékii a — a Sztv. szerint — az altalanos
forgalmi adét nem tartalmazé 100 000 Ft alatti beszerzési értékii befektetett eszkdz.

A befektetett eszkozoknél jelents az érték csokkenése és terven feliili értékesokkenést kell
elszamolni, ha a mérlegsort 20%-kal médositja.

Ertékvesztést kell elszamolni a kovetelés kdnyv szerinti értéke és a kovetelés vdrhatoan
megtérilld Osszege kozotti — veszteségjellegii — killsnbzet Gsszegében, ha ez a killonbdzet
tartosnak mutatkozik és jelentés dsszegti, éventuli kovetelésekre képeziink értékvesztést.



IL. A Mérleghez kapesolodé kiegészitések

Az egyszerisitett éves beszdmold adatai az el6z6 évi adatokkal Osszehasonlithatoak. A
mérlegben, targyévben t6bb helyre is besorolhat6 adat nem szerepel.

ESZKOZOK

1. Immaterialis javak, tirgyi eszkoziok

Az immaterialis javak, targyi eszkozok dllomanyénak éves véltozasa

S e Bruttd értékvdltordsa Ertékesdhiends viltordsa TP
Nyitd Névakedés | Csolkenés 4rd Nyitd Névekedds [Csikanés 24ré

1212 Faldte et -Vagyon &rubir &kl szirmand e ahfirdk 92186 - - 92186 - - - - 92186
122 Telek, telkesités 29661 - - 29661 - - - - 19651
1221 Telek, telkesités 29651 - - 29661 - - - - 19 661
124 Feyib dpitmények 156 040 - - 156 040 34175 3121 - 37206 | 118744
1242 b épitmények-Vagpookerelt esridadk 156040 - - 156 040 34125 3421 - 37296 | 118744
13 NUSZAXI GEPEX, BERENDEZESEX, JARNIVEX 7135 4030 - 11225 7135 556 - 7691 3534
131 Terme!iS gipak, berendardsek, e rarimol, gylride ghidadk 7135 4090 - 11225 7135 556 - 7691 3534
1311 Termeld gépak, beranderdsel, saarsuimok, gyértdesddzik - 4030 - 4030 - 556 - 556 3534
1312 Termels gépek, beranderdsak, saerseimok, grintéeaidk -V, 7135 - - 7135 7135 - - 7135

14 EGYER BERENDEZESEK, FELSZERELESEK, GEPEK, IARMUVEX 156 - - 156 156 - - 156

141 Oremi [idletl) gépek, berenderdsek, felszereldsak 156 - - 156 156 - - 156

1411 Ozemi {gdeti) gépek, berendeadsek, felszerelések 156 - - 156 156 - - 156

1 285178 4050 - 253268 41465 3577 - as5142 | 248126

A Tarsasag. targyi eszkdz dllomanya 2021. évben jelentosen megnovekedett, tekintettel arra,
hogy 2021. november l-jén hatdrozatlan idére vagyonkezelésbe vette Moérahalom Varosi
Onkormanyzattdl a Madarasz-tavat és  viztarozokat, valamint az azokon talalhatd
létesitményeket. A vagyonkezelésbe vett vagyon a Mérahalom kiilteriilet 0129/31 hrsz. alatt
felvett, tsszesen 80 ha 9823 m2 teriiletd, Jhalastd”, a Roszke kiilteriilet 0175/2 hrsz alatt
felvett ,halastd” és ,kivett vizéllas”, a Mérahalom kiilteriilet 0254/305 hrsz. alatt felvett,

£33

ssszesen 2 ha 4424 m?2 teriiletii , kivett viztaroz”, valamint a Mérahalom kiilteriilet 0253/25
hrsz. alatt felvett, Gsszesen 9 ha 5673 m2 teriiletil Jkivett viztdrozd” megnevezési
ingatlanokat érinti. A vagyonkezelésre atvett vagyon 4tadas idépontjaban megallapitott konyv
szerinti netté értéke 218.183.236.- Ft, brutté értéke 255.361.000,- Ft.

Ezen beruhdzas célja, hogy a vagyonkezelésbe kapott Madarasz-tora és Viztirozora
vonatkozéan Dél-Alfoldi 4llovizek vizkészleteinek megérzése, potldsa €s mindségiik javitasa,
tavak gazdasagi hasznositsa a telepiilésen a lehullott csapadékvizek helyben valé tdrozésara,
vizvisszatartisra az ontozésben rejlé lehetdségek kihasznaldsa, fejlesztése, a haltenyésztés,

horgdszturizmus, tovabba a turisztikai vonzerd ndvelése.

Vagyonkezelésbe vett eszkozok:



Nyilvantartasi
érték
leltszam |megnev 2023.12.31-én
121001 |Részke, 0175/2 hrsz. Kdzosségi rét, vizéllas 1580000 Ft
121002 |Mérahalom, 0129/31 hrsz. Halasté teriilete 80982 300 Ft
121003 |Mdrahalom, 0253/25 hrsz. Viztarozd teriilete 8305000 Ft
121004 |Mérahalom, 0254/305 hrsz. Féldterilet 1319000 Ft
124001 |Mdrahalom, 0129/31 hrsz. Halastd 9 656 564 Ft
124002 |Mérahalom, 0253/25 hrsz. Viztdrozd 71432702 Ft
124003 |Mdrahalom, 0253/25 hrsz. Fenntarthatd vizgazq 37654 838 Ft
131001 |Grundfos bulvérszivatyu OFt
131002 |Grundfos buvérszivatyu OFt
Osszesen: 210930 404 Ft

2. Kovetelések
Targyévben a Tarsasag kovetelése 41.776 e Ft.

Vevo kovetelések: 1.716 e F
Egyéb kdvetelések: 40.060 e Ft

3. Ertékpapirok

A Térsasag nem rendelkezik értékpapirokkal.

4, Pénzeszkozok

Téargyévben a pénzeszkéze 2.170.101 e Ft
o készpénz 8 e Ft
bankszamldk 2.170.093 e Ft

5. Aktiv idébeli elhatarolasok

Térgyévben 5.391 e Ft volt az aktiv idSbeli elhatarolds.

Ez pénzeszkozok utan jaro kamat bevétel volt.

FORRASOK

A Tarsasag jegyzett tékéje: 23.350 e Ft.

1.Eredmény

Eredménytartalék: 6.892 e F't
Lekotott tartalék: 6.910 e Ft
Adoézott eredmény: 6.910e Ft




2. Kotelezettségek

Hosszi lejarati kitelezettségek 2.268.183 ¢ Ft Gsszege az aldbbiakat tartalmazza:
2.050.000 e Ft hosszu lejarata kolcson
Kincstari vagyon részét képezd eszkozok kezelésébe vételchez vallalt hosszu
lejarat kitelezettség: 218.183 ¢ Ft

A Térsasag hosszi lejarat kotelezettség dllomanya 2021. évben jelentdsen megndvekedett,
tekintettel arra, hogy 2021. november I-jén hatdrozatlan idSre vagyonkezelésbe vette
Mérahalom Varosi Onkorményzattél a Madardsz-tavat és viztdrozokat, valamint az azokon
talalhato létesitményeket. A vagyonkezelésbe vett vagyon a Moérahalom kiilteriilet 0129/31
hrsz. alatt felvett, dsszesen 80 ha 9823 m?2 teriiletii, ,halast6”, a Roszke kiilteriilet 0175/2
hrsz alatt felvett ,,halastd” és ,kivett vizallas”, a Mérahalom kiilteriilet 0254/305 hrsz. alatt
felvett, Gsszesen 2 ha 4424 m2 teriiletii ,kivett viztarozd”, valamint a Mérahalom kiilteriilet
0253/25 hrsz. alatt felvett, dsszesen 9 ha 5673 m2 teriletii Lkivett viztarozd” megnevezési
ingatlanokat érinti. A vagyonkezelésre atvett vagyon dtadas idépontjaban megdllapitott
kényv szerinti netto értéke 218.183.236.- Ft. A vagyonkezelési szerzdés alapjan
218.183.236.- Ft. hosszu lejarati kotelezettsége keletkezet a Térsasagnak.

Rivid lejarati kotelezettségek 119.962 e Ft 6sszege az alabbiakat tartalmazza:
o aruszallitasbol, szolgaltatasnytjtasbol 79.929 e Ft
e Egyéb kitelezettség 40.033 e Ft

3. Passziv idébeli elhatiroldsok

Elhatarolt koltségek 100 e Ft
Elhatarolt bevételek 29.487 e Ft



4. A vagyon Allomanya, dsszetétele és valtozasa

Nyité dsszetétel Viiltozds | Ziro dsszetétel
(e) Ft (%) (e) Ft_|(%)
1. Immaterialis javak 0 0% 0 0] 0%
2. Targyi eszkiozok 247 802 13% -3 676 244 126| 10%
3. Befelelct penzigy] 400 0% 0 400| 0%
eszkozok
. Kk
R Bl 248 202 13%| -3676 | 244 526] 10%
eszkozok
1. Készletek 0 0% 0 0] 0%
2. Kovetelések 40 158 2% 1618 41 776] 2%
3. Ertékpapirok 0 0% 0 0] 0%
4. Pénzeszkozok 1 586 179 85% 583922 | 2170 101| 88%
B. Forg6eszkozik 1626 337 87% 585 540 |2 211 877| 90%
C. Aktiv Id6bel:
Akt Wghel 1354 0% 4037 5391| 0%
elhatarolisok
ESZKOZOK(AKTIV o )
AK) OSSZESEN 1 875 893 100% 585901 |2 461 794|100%
- | N )
| ‘
I | |
Nyito sszetétel Viiltozds | Zdrd dsszetétel
(e) Ft (%) (e)Ft | (%)
1. Jegyzett toke 23 350 1% 0 23 350 1%
2.Eredmény tartalék 13 413 1% -6521 6892 0%
3, Lekstott tartalék 0 0% 6910 6910 0%
4, Adozott eredmény 389 0% 6521 6910 0%
D. Sajat toke 37 152 2%|  6910] 44062 2%
E. Céltartalékok 0 0% 0 of 0%
F. Kotelezettségek |1 809 154 96%)| 578 991|2 388 145 97%
- Hossat Jejlitt 1718 183 92%| 550 000] 2268 183 92%
|kotelezettségek
5 REH i
- Rovid lejira 90 971 sw| 28991 119962 5%
kitelezettségek
G. Passziv idébeli
assziy idGbell 29 587 2% ol 29587 1%
elhatarolis
FORRASOK {
(PASSZIVAK) 1 875 893 100%| 585 901|2 461 794| 100%
OSSZESEN




I11. Az eredmény-kimutatiashoz kapcsolodoé kiegészitések
Nyito sszetétel Viltozds | Zidré osszetétel
(e) Ft (%) @Ft | (%)

1. Ertékesité
S B 4930 66| 2499 2431 1%
arbevétele
2 ivalt saja

ARt 0 0% 0 of 0%
teliesitmény értéke
3. Egyéb bevétel 0 0% 0 0] 0%
4, Pénziigyi miiveletek

) 77 539 94%| 208511 286 050] 99%

bevétele
A. Osszes bevétel 82 469 100%)| 206 012] 288 481|100%
5. Anyagjellegli .

R 1 024 1%  2017] 394l 1%
raforditas
6.Személyi jellegii

s SEBIE I Jelopd 725 1% 91 634 0%
raforditds

E’ r kk i
i 3 858 sw| -8l 3677 1%
leiras
8. Egyéb réforditas 1185 1% 371 1556 1%
9. Pénzllgyi mitveletek | 5 54 92%| 196513| 271763 97%
raforditisai
B.Osszes raforditds 82 042 100%] 199 529| 281 571]100%
CAdbadn el 427 na| 6483 6910 na.
eredmény
10 AdOﬁZG,tESI 38 n.a -38 0] na
kotelezettség
D. Adézott eredmény 389 na. 6 521 6910] n.a

1. Bevételek:

A Térsasag értékesitési drbevételei targy évben a kovetkez8k szerint alakultak:
Belfsldi értékesités arbevétele: 2.431 e Ft (iizletviteli tandcsadds, bérbeadds, egy€b)

Egyéb bevételei 0 e Ft volt.
Pénziigyi miiveletek bevételei 286.050 e Ft volt.

2. Raforditasok:

Az anyagjellegii raforditasok tartalmazzak az energia, a nyomtatvany, a munka €s
védbruha, az egyéb anyag koltség, a bérleti dij, a reklam, az tigyviteli szolgéltatas, a
szakképzési hozzdjarulds, a bank koltség, belfoldi utazasok, a javitas, karbantartas, a
posta, a telefon és az el6fizetési dijak Ssszegeét.

Osszesen: 3.941 e Ft



A személyi jellegli raforditdsok tartalmazzdk az alkalmazottaknak kifizetett bér, a
bérjarulékokat, az étkezési hozzdjarulas ¢s reprezentdci6 cimén kifizetett

Osszegeket.

Osszesen: 634 e It

Terv szerinti értékcsokkenés: 3.677 e Ft.

Az egyéb raforditasok értéke 1.556 e Ft. Egyéb raforditasok kozott keriilt kimutatsra, a helyi
adok és a kamarai tagdij.

A pénziigyi miiveletek réforditdsai 271.763 ¢ Ft volt

3. Tarsasagi adé és mérleg szerinti eredmény

A tarsasagi ad6 alapot noveld tételek:

fejlesztési tartalék képzése 6.910

értékesokkenés 3.677 e Ft

nem a vallalkozas bevétel szerzd tevékenységével kapesolatos raforditdsok 0 e Ft
adébirsag 0 e Ft

A térsasagi adé alapot csékkentd tételek:

értékestkkenés: 3.675 e Ft

Térsasagi ad6 kedvezmény: nincs

targyévi tarsasagi adé kotelezettség 0 e Ft. Az adozott eredmény 6.910 e Ft.



IV. Egyéb tdjékoztatd informacidok

Valds vagyoni, pénziigyi ¢és jovedelmi helyzet értékelése

 Megnevezés  |Szimitisa =  Frték
Nyito ZAar6
5 :Tatgyl eszk6z0k 'Eérgyi eszk. él;t,élfe B ] .- i
|aranya Osszes eszk. értéke
s !Fo'rgoesﬂmzol_(_ Forgd eszk. cttel’ie _— 8%
laranya Osszes eszk. értéke
Sajat tok
3, I Tokeellitotishg ~ [e— 2% 2%
i Osszes forrds
4. Forrasok ardnya ____g_cht'elefettse ek 4870%| 5420%
Sajat toke
5. Likviditasi mutatd _g___FoJ: oeszko’zok = 90% 93%
K 6telezettsé gek
. érbevétel arl:ér'lyos Adpz'é? e_l_fitti ere@mén'y ' 0% 284%
jovedelmezOség Nettd arbevétel + egyéb bevétel
7 F,.szkozarani/o? {f}doz_as elott.l‘ erfadtneny 7 0% 0%
jovedelmezOscg Osszes eszkoz értéke
8. El\lflagyonarar,l’yors Adozas elétti eredmény 1% 16%
|jovedelmezOség Sajat toke

A likviditisi mutaté (forgbeszkozok / kételezettségek) alapjdn megéllapithatd, hogy a
forgdeszkdzok fedezetet nyujtanak a kotelezettségekre.

Sajat toke ardnya mind az Osszes forrdshoz mind az Gsszes kotelezettséghez viszonyitva
kedvezd képet mutat, fedezetet biztosit nemcsak a befektetett, hanem a forgdeszkozok nagy
részére is.



_ A Méra-Prop Szolgaltaté Kft. atlagos statisztikai létszdma 2023-ban 0 £6.

— Az egyszerlisitett éves beszdmolét Brindza Agnes a Mora-Prop Szolgéltatd Kit.
ligyvezet6je jogosult alairni.

— A beszdmolé készitsje Papp Kéroly Béla mérlegképes konyveld. An: Nagygyorgy Etelka,
mérlegképes regisztraciés szam: 211301, A kozzétett adatokat Horvéth Ildik6 (kamarai
tagsagi szam: 000516) fiiggetlen konyvvizsgdlo ellenérizte €s az ellendrzés eredményérol
jelentést készitett.

- A Térsasag tevékenységének végzése folyaman a kérnyezetét nem veszélyezteti.

Morahalom, 2024.04.08.

Paint ﬁﬂw

) Brindza Agnes
Ugyvezetd igazgatd

“ A DIDRADR KET
AORA-PROP KFT.
82 Mérahalom, Szenthiromsag tér 1

Adoszam: 23052754-2-06
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MORA-PROP KFT

Horvéath Ildiko
kényvvizsgald
részére

TELJESSEGI NYILATKOZAT

A jelen teljességi nyilatkozat a MORA-PROP KFT 2023. december 31-ével végzodé évre
vonatkoz6 éves beszamoléjanak (a mérleg, az eredménykimutatas és a kiegészitd mell¢klet a
tovabbiakban egyiitt: ,,a pénziigyi kimutatasok™) On altal végzett konyvvizsgélataval kapcso-
latosan késziilt, amely kényvvizsgélat célja annak megallapitdsa, hogy a Térsaséag éltal az tiz-
leti évr6l készitett éves beszamold a 2000. évi C. térvény ("a Szamviteli térvény™) eldirdsai
szerint késziilt, & ennek megfelelden megbizhato és valds képet ad a Tarsasdg vagyoni €s
pénziigyi helyzetérél, a mitkddés eredményérol. A kényvvizsgalat sordn ellendrizni kell az
éves beszamold és a kapesolodo iizleti jelentés adatainak dsszhangjat, kapesolatat is.

Legjobb tudomésunk és meggy6z6désiink szerint megerdsitjiik az alabbiakat:

Pénziigyi kimutatdsok

1. Teljesitettiik a kényvvizsgalatra vonatkozé megbizési szerzbdésben rogzitett kotelezett-
ségeinket, amelynek megfelelden a mi feleldsségiink volt a pénziigyi kimutatasok
Szamviteli torvénnyel dsszhangban torténd elkészitése és bemutatésa, valamint meg-
gybz6désiink, hogy a pénziigyi kimutatisok megbizhaté €s valds képet adnak a cég va-
gyoni, pénziigyi és jovedelmi helyzetérsl. A Szamviteli torvényben foglalt alapelveket
kovetkezetesen alkalmaztuk a 2022 december 31-én zarult tizleti évre vonatkozo pénz-
tigyi kimutatasok elkészitése soran is.

2. Feleldsségiink az olyan belsé kontroll kialakitésa és mitkédtetése, amelyet a vezetés €s
az irdnyitassal megbizott személyek sziikségesnek hatdroznak meg ahhoz, hogy lehetdvé
tegye olyan pénziigyi kimutatésok készitését, amelyek nem tartalmaznak akar csalasbol,
akér hibabol eredd lényeges hibas allitast.

3. A szamviteli becslések — beleértve a valods értéken értékelt szamviteli becsléseket is —
készitése soran altalunk alkalmazott jelentds feltételezések ésszerliek. A pénziigyi kimu-
tatasok készitése soran tett jelentdsebb becslések a Tarsasdg pénziigyi kimutatésaiban
megfeleléen keriiltek kimutatésra.

4. A kapcsolt felek kozotti viszonyok és tligyletek elszdmolasa €s kozzététele a Szamviteli
torvénnyel dsszhangban, megfeleloen tortént, ideértve az ilyen tigyletekkel kapcsolatos
koveteléseket vagy tartozasokat, az értékesitések, beszerzések, hitelek, atruhdzasok ¢s
pénzatadasok Ssszegét, a lizingszerzodéseket, valamint a sz6beli és frasbeli garanciakat

5. Sor keriilt minden olyan médositasra vagy kozzétételre a pénziigyi kimutatdsokban,
amelyre vonatkozéan a pénziigyi kimutatasok fordulénapja utani idészakban bekovetke-
zett események miatt a Szamviteli torvény helyesbitést vagy kézzétételt ir el6.

6. MeggydzBdésiink szerint a nem helyesbitett hibés éllitasok — amelyeket Onok a kényv-
vizsgalatuk sordn feltartak és beazonositottak —, valamint ezek hatasai sem énmaguk-
ban, sem Osszességiikben nem lényegesek a pénziigyi kimutatisok egésze szempontja-
bol. A nem helyesbitett hibés allitasok listdja, ha voltak ilyen hibak, mellékletként csa-



tolva van a jelen teljességi nyilatkozathoz.

Elismerjiik felelésségiinket, hogy a Térsasag teljesitse az altalanos forgalmi adé6 beval-
lassal, a tarsasagi ado bevallasaval, a munkavallalok személyi jovedelemadodjanak levo-
nasaval, a tarsadalombiztositasi jarulékokkal, valamint egyéb adokkal és illetékekkel
kapcsolatos kotelezettségeit, tovabba megerdsitjiik, hogy legjobb tudomésunk szerint a
mai napig minden ilyen jellegli bevallast a Tarsasag rendben elkészitett és beadott (ide
nem értve az ad6zassal kapesolatban a kényvvizsgalat altal feltart hibakat, amelyeknek
az addhatosaggal valo utdlagos elszdmolasaért €s rendezeseéert a Térsasag vezetése fe-
lel).

Nincs tudomasunk barminemii egyéb lényeges tartozéasrol vagy kévetelésrdl, amely je-
lentésen befolyasolna a cégiink pénziigyi helyzetét.

A kévetkezoket megfelelden kozzétettiik a kiegészitd mellékletben a Szamviteli térvén-
nyel §sszhangban:

o a Szamviteli térvény altal elbirt, tovabba a Tarsasag vagyoni, pénziigyi €s jovedel-
mi helyzetérsl sz616 megbizhat6 és valés kép tulajdonosok, befektetok ¢s hitelezok
részére torténd bemutataséhoz sziikséges szamszerii adatokat és magyarazatokat;

o a Tarsasdg szamviteli politikdjanak meghatarozo elemeit ¢s azok targyévi valioza-
sat, a valtozas eredményre gyakorolt hatasat

o amérlegen kiviili tételeket, azok jellegét, kockézatait.

A rendelkezésre bocsitott informidcio

10.

11.

12.

13.

14.

Megadtuk Onnek az alabbiakat:

o hozzaférést valamennyi olyan informéciéhoz, amelyek tudomasunk szerint a pénz-
ligyi kimutatésok elkészitése szempontjabol relevansak, mint példaul a nyilvantar-
tasok, dokumentumok, valamint egyéb anyagok;

o tovabbi informéaciokat, amelyeket a kényvvizsgélat céljara kértek téliink; tovabba

o korlatlan hozzaférést a gazdalkodo egységnél 1év olyan személyekhez, akikt6l On
sziikségesnek tartottak konyvvizsgélati bizonyiték beszerzését.

Valamennyi tigylet rogzitése megtortént a szamviteli nyilvantartasokban, és azokat a
pénziigyi kimutatdsok tartalmazzak. A pénziigyi kimutatasokban nincsenek jelentos té-
vedések és nem keriiltek jelentds tételek sem kihagyéasra. A pénziigyi kimutatasok min-
den olyan informaci6t tartalmaznak, amelyek a Térsasag pénziigyi, vagyoni és jovedel-
mi helyzetének megbizhaté és valés bemutataséhoz sziikségesek a Szamviteli térvény
szerint, valamint tartalmazzak azokat a bemutatand6 informéciokat, amelyeket a Tarsa-
sagra vonatkozé torvények és jogszabalyok el6irnak.

A belsé ellendrzést érintéen minden tudomasunkra jutott hidnyossagrol tajékoztattuk
Ont.

Kozoltiik Onnel, hogy megitélésiink szerint nem all fenn annak a kockazat, hogy a
pénziigyi kimutatasok csalds kivetkeztében lényeges hibds allitéasokat tartalmazhatnak.
Csalasra vonatkozo informéciéval nem rendelkeziink.

Kozéltiink Onnel, hogy nincs tudoméasunk jogszabélyi és szabélyozasi meg nem felelés-
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16.

17.

18.

19.

20.

21.

r8l, amelynek hatésait figyelembe kellene venni pénziigyi kimutatésok elkészitésekor
vagy a pénziigyi kimutatdsokban nyilvanossagra kellene hozni, vagy amely varhato
veszteség alapja lehetne. Hivatalos szervektdl nem érkezett olyan visszajelzés, amely
szerint pénziigyi szamviteli beszamolasi gyakorlatunk nem lenne megfeleld, vagy olyan
hianyossagok mutatkoznanak benne, amelyek jelentds hatéssal lehetnének a pénziigyi
kimutatasokra. A Térsasag minden szempontbél teljesitette azon szerzédéses megalla-
podasait, amelyek nem-teljesités esetén jelentds hatdssal lennének a pénziigyi kimutata-
sokra

Kozoltik Onnel a gazdalkodd egység kapcsolt feleinek azonosité adatait, valamint
mindazokat a kapesolt felek kozti viszonyokat és ligyleteket, amelyekr6l tudomasunk
van. A szamviteli nyilvantartas, ami a pénziigyi informécié alapja, pontosan és megbiz-
hatéan, megfeleld részletességgel tikkrozi a Tarsasag kapcsolt felekkel megvalosult tigy-
leteit.

A 2023. december 31-i pénziigyi kimutatasok tartalmazzdk a Téarsasig Osszes olyan
készpénz és bankszamla egyenlegét, valamint minden egyéb ingatlanat és vagyonat,
amelyr6l tudomésunk van. A Térsasag megfeleld jogcimmel rendelkezik a tulajdonaban
16vé 6sszes eszkdzre, és nincsenek olyan jelentés kovetkezményekkel jaré jelzalogok,
biztositékok vagy egyéb terhelések a Tarsasag egyetlen eszkdzén sem, amelyek ne lenn-
ének bemutatva a pénziigyi kimutatasokban vagy a kiegészité mellékletben.

Nincsenek a Tarsasdggal szemben olyan nem érvényesitett igények, amelyek Tarsasa-
gunk jogi képviseldjének véleménye szerint érvényesitheték lennének.

Nincs olyan terviink vagy szdndékunk, amelyet nem hoztunk volna tudomasukra, és
amely lényegesen befolyasolnd eszkézeink és forrasaink besorolasat vagy kényv szerinti
értékét.

Nem meriiltek fel olyan jelentés kérdések, amelyek szitkségessé tennék az el6z6 idGsza-
ki hibak korrigalasénak kiilon (harmadik) oszlopban tortén6 megjelenitését a targyido-
szaki pénziigyi kimutatasokban.

A Tarsasag vezetésének, illetve az irdnyitassal megbizott személyeknek nincs tudomasa
olyan eseményekrdl, amelyek a Pénzmosas ¢s a terrorizmus finanszirozasa megel6zésé-
161 és megakadalyozasarél szolo hatalyos torvényben meghatrozott visszaclések fo-
galmat kimeritenék.

Jelen nyilatkozat megtételének idépontjaig nem jutott tudomésunkra semmiféle olyan
ligy vagy eset, amely jelentSs hatassal lehetne a 2023. december 31-én zarult tizleti évre
vonatkozo6 pénziigyi kimutatasokra és az azokkal kapcsolatban kozzctett informacidkra.
Nincs ismeretiink olyan tényrél, amely lényeges, kedvezo vagy kedvezétlen, valtozast
idézett vagy idézhet el a Téarsasag pénziigyi helyzetében vagy tevékenysége eredmé-
nyében.

Moérahalom, 2024. aprilis 17.

huvidie Aduuu
Ugyvezett iffazgat6

7 B 3 L ol
AURA-PROP KFT,
12 Mérahalom, Szenthiromsaggér 1

Addszam: 23052754-2-06
At 600016372




HORVATH ILDIKO
OKLEVELES KONYVVIZSGALO, ADOTANACSADO

FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

A MORA-PROP KFT tulajdonosainak

Vélemény

Elvégeztem a MORA-PROP KFT (6782 Morahalom, Szentharomsag tér I. Cégjegyzékszam: 06-09-016372) (,a
Tarsasag”) 2023. évi egyszeriisitett éves beszamoldjdnak konyvvizsgalatit, amely egyszeriisitett éves beszamolod a
2023. december 31-i fordulénapra készitett mérlegh6l — melyben az eszkozok és forrdsok egyezd végosszege
2.461.794 E Ft, az adozott eredmény 6.910 E Ft nyereség - és az ugyanezen idéponttal végz6do tizleti évre vonatkozo
eredménykimutatasbol, valamint a szamviteli politika jelentds elemeinek dsszefoglalasit is tartalmazo kiegészitd
mellékletbsl all.

Véleményem szerint a mellékelt egyszeriisitett éves beszamolo megbizhatd és valés képet ad a Tarsasag 2023.
december 3 1-én fenndllo vagyoni és pénziigyi helyzetérdl, valamint az ezen idSpontial végzodé tizleti ¢vre vonatkozé
jovedelmi helyzetérdl a Magyarorszigon hatdlyos, a szimvitelr8l sz616 2000. ¢évi C. tdrvénnyel dsszhangban (a
tovabbiakban: , szamviteli torvény™).

A vélemény alapja

Konyvvizsgalatomat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgdlati Standardokkal 8sszhangban ¢s a konyvvizsgdlatra vonatkozo
— Magyarorszagon hatdlyos — torvények és egyéb jogszabalyok alapjin hajtottam végre. Ezen standardok értelmében
fenndllo feleldsségem bdvebb leirdsit jelentésem A kamvvizsgdld egyszerdsitett éves beszdmolo kemyvvizsgalataért
vald feleldssége” szakasza tartalmazza,

Fliggetlen vagyok a tarsasagtol a vonatkozo, Magyarorszagon hatalyos jogszabilyokban és a Magyar Konyvvizsgidloi
Kamara ,, A konyvvizsgaloi hivatds magatartdsi (etikai) szabalyairdl és a fegyelmi eljirdsrol sz0l6 szabdlyzata”-ban,
valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Konyvvizsgalok Nemzetkdzi Etikai Standardok Testitlete
altal kiadott ,Nemzetkizi etikai kodex kamarai tag knyvvizsgiloknak (a nemzetkozi fggetlenségi standardokkal
cgybefoglalva)” cimfi kézikonyvében (az [ESBA Kodex-ben) foglaltak szerint, ¢s megfelelek az ugyanezen
normakban szerepld tovabbi etikai eldirdsoknak is.

Megey6zodésem, hogy az dltalam megszerzett konyvvizsgilati bizonyiték elegendd és megfeleld alapot nyjt

véleményemhez.

A vezetés és az irinyitassal meghizott személyek felelfssége az egyszeriisitett éves beszdmolidrt

A vezetés felel6s a megbizhaté és valos képet ad6 egyszeriisitett éves beszamolod elkészitéséért a szamviteli
torvénnyel dsszhangban, valamint az olyan belsd kontrollért, amelyet a vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy
lehetévé valjon az akar csalasbol, akdr hibabol eredd Iényeges hibas allitdstol mentes egyszerbsitett éves
beszamold elkészitése.

Az egyszer(isitett ¢ves beszdmold clkészitése sordn a vezetds felelds azért, hogy felmérje a Tdrsasignak a
villalkozas folytatasira vald képességét ¢s az adott helyzetnek megfeleléen kozzétegye a villalkozis
folytatasaval kapesolatos informdcickat, valamint a vezetes felel a villalkozds folytatasanak elvén alapulo
cgyszerlisitett éves beszamold dsszedllitasacrt. A vezetésnek a vallalkozas folytatdsinak elvébdl kell kiindulnia,
ha ennek az elvnek az érvényesitlését eltéré rendelkezés nem akadalyozza, illetve a villalkozasi tevékenysdég
folytatasinak ellentmondo tényez6, koriilmény nem all fenn.

Az irdnyitdssal megbizott személyek feleldsck a Tarsasg pénzilgyi beszamolasi folyamatdnak feliigyeletéért.



A kbnyvvizsgald egyszersitett éves beszimolo kinyvvizsgdlatiért valo felelossége

A konyvvizsgilat sordn célom kelld bizonyossigot szerezni arrdl, hogy az egyszeriisitett éves beszamold egésze
nem tartalmaz akdr csaldsbol, akar hibabol eredd lényeges hibas dllitast, valamint az, hogy ennck alapjin a
véleményemet tartalmazé fliggetlen konyvvizsgdloi jelentést bocsdssak ki. A kelld bizonyossag magas foku
bizonyossig, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Kényvvizsgdlati Standardokkal dsszhangban elvégzett
konyvvizsgalat mindig feltirja az egyébként 1étez6 Iényeges hibas allitast. A hibds dllitasok eredhetnek c¢saldsbol
vagy hibabol, ¢s lényegesnek mindsiilnek, ha ésszerii lehet az a vdrakozds, hogy ezek Onmagukban vagy
egyiitiesen befolydsolhatjak a felhaszndlok adott egyszer(isitett éves beszdmolo alapjan meghozott gazdasagi
dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgilati Standardok szerinti konyvvizsgdlal egésze soran szakmai megitélést

alkalmazok és szakmai szkepticizmust tartok fenn.

Tovabba:

° Azonositom ¢s felmérem az egyszeriisitett ¢ves beszamold akdr csalasbol, akdr hibdbol eredd lényeges
hibas allitasainak a kockdzatait, kialakitom és végrehajtom az ezen kockdzatok kezelésére alkalmas
konyvvizsgdlati eljardsokat, valamint elegendé és megfeleld konyvvizsgdlati bizonyitékot szerzek a
véleményem megalapozdsahoz. A csalasbol eredd Iényeges hibas allitas fel nem tarasanak a kockdzata
nagyobb, mint a hibab6l ereddé, mivel a csalds magdban foglalhat Bsszejatszast, hamisitdst, szindékos
kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsd kontroll feliilirdsat.

° Megismerem a konyvvizsgalat szempontjabol relevans belsd kontrollt annak érdekében, hogy olyan
konyvvizsgalati eljardsokat tervezzek meg, amelyek az adott kortlmények kozon megfeleloek, de nem
azért, hogy a Tarsasdg belsd kontrolljanak hatékonysagdra vonatkozoan vélemeényt nyilvanitsak.

® Erickelem a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfeleldségét és a vezetés dltal Készitett
szamviteli becslések és kapesolddo kizzétételek ésszerliségel,

o Kovetkeztetést vonok le arrdl, hogy helyénvald-e a vezetés részérél a villalkozds folytatdsanak elvén
alapulé egyszeriisitett éves beszamold Osszeallitdsa, valamint a megszerzett konyvvizsgilati bizonyitek
alapjan arrol, hogy fenndll-e I¢ényeges bizonytalansig olyan eseményekkel vagy feltételekkel
kapcsolatban, amelyek jelentds kétséget vethetnek fel a Tarsasag vallalkozas folytatisira valo képességét
illetden, Amennyiben azt a kovetkeztetést vonom le, hogy lényeges bizonytalansig 4ll fenn, figgetlen
konyvvizsgaloi jelentésemben fel kell hivnom a figyelmet az egyszer{isitett éves beszimoloban 16v6
kapesolodd kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem megfeleldek, mindsitenem kell
véleményemet. Kovetkeztetéseim a  fliggetlen konyvvizsgaloi jelentésem ddtumdig  megszerzett
konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jovébeli események vagy feltételek azonban okozhatjik azt.
hogy a Tarsasig nem tudja a véllalkozést folytatni.

° Ertékelem az cgyszertisitett éves beszamolo dtfogd bemutatdsat, felépitését és tartalmit, beleérive a
kicgészité mellékletben tett kozzéiételeket, valamint értékelem azt is, hogy az egyszerlisitett ¢ves
beszédmoloban teljesiil-¢ az alapul szolgdlo tgyletek ¢s események valos bemutatasa.

° Az irdnyitassal megbizott személyek wdomdsira hozom - egy¢b kérdések mellett - a konyvvizsgdlat tervezett
hatoktrét és ttemezdsét, a konyvvizsgalat jelentds megdllapitdsait, beleéitve a Tarsasag dltal alkalmazolt belsd
kontrollnak a kényvvizsgdlatom sordn dltalam azonositott jelentds hidnyossigait is, ha voltak ilyenek.

Mako, 2024, dprilis 17.

(AT, \

e\ e
ALY (B
Horvath Ildiko
Bejegyzelt Konyvvizsgdlo
6900 Mako, Sirkert u. 51.
Kamarai tagsagi széam: 000516

6724 Szeged, Josika u. 31, + 6900 Maké, Sirkert u. 51.» Tel./Fax: 62 422-166 » Mobil 20 9263-766
E-mail: horvath.ildikos5@gmail.com » Kamarai regisztracios szm: 000516
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MORA-PROP Kft.
6782 Moérahalom, Szenthdromsag tér 1.
Adoszam: 23052754-2-06

Szakmai beszamolo

a Méra-Prop Szolgaltaté Kft. mitkodésérol a

2023. januar 01. és 2023. december 31. kozotti idoszakban

Készitette: Brindza Agnes tigyvezetd
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1. Elé6zmények (alapitas, tarsasag célja, ellatott kozfeladat, egyéb feladat, alapitoi,
tulajdonosi elvarasok ismertetése)

A Méra-Prop Kft. 2010. évben jott 1étre, a Képviseld-testiilet 318/2010. /X1.25./ sz. hatarozata
alapjan.

Mérahalom Varosi Onkormanyzat az alapitasrol szolo eléterjesztésben a ceég alapitasaval
kapcsolatban az alabbi elveket rogzitette:

Morahalom Varosi Onkorméanyzat és a Képvisel6-testiilet az utobbi évtizedekben kiemelt
figyelemmel kisérte a telepiilés és térsége gazdaségi fejlodésct.

Az dnkormanyzati térvényben biztositott jogosultsagai alapjan az onkormanyzat tevékenyen
elésegitette a gazdasagfejlesztést, részben gazdasagi tarsasagokban torténd iizletrész
vasarlasokkal, részben kozvetett modon, a gazdasagfejlesztés el6segitése érdekében hozott

dontéseivel.
Az alapité a Mora-Prop Kft-t alapvetden vagyongazdalkodasi feladatok ellatasara hozta létre.

A Moéra-Prop Kft-nek kozfeladat ellatasi kotelezettsége nincs.

A Moéra-Prop Kft. tulajdonosi szerkezete 2022. évben atalakult. A 100 %-os Onkorményzati
tulajdonrészbél 1 % tulajdonrész értékesitve lett a Mora-Sport Rekreacios és Sportszervezd
Nonprofit Kft. részére névértéken, azaz 233.500.-Ft Gsszegért. Ily m6don az Onkormanyzat
tulajdonrésze 99 % maradt, a torzsbetétjének névértéke 23.116.500.-Ft Osszeg.

Az tizletrész eladasat a Képviseld-testiilet 272/2022. (V.31.) sz. hatdrozataval jovahagyta. Az
tizletrész adasvételi szerzédés 2022. junius 24-én aldirdsra keriilt. Ugyancsak junius 24-én
megalakult a cég taggyfilése, ahol a taggyiilés a tarsasag Alapité okiratat hatalyon kiviil
helyezte, illetve elfogadta a cég Tarsasagi Szerzddéseét.

2. Kozfeladat-, egyéb feladatellatas-, végzett tevékenységek jogszabalyi
hattere (a vonatkozé agazati jogszabélyok, torvényi el6irasok, feltételek és az ezeknek valo
megfelelés ismertetése)

A Mobra-Prop Kft. fétevékenysége: 68.20° 08 Sajat tulajdonti €s bérelt ingatlan
hasznositasa

Az alapité a Moéra-Prop Kft-t alapvetéen vagyongazdalkodasi feladatok ellatasara hozta
1étre.

A Moéra-Prop Kft-nek kozfeladat ellatasi kotelezettsége nincs.

A cég éltal végzett, és a cégjegyzékben szerepld tovabbi tevékenységek:

3.2. Egyéb tevékenységi kor(sk):!

0128 '08 Fliszet-, aroma-, narkotikus, gyogynévény termesztése

0161 '08 Novénytermesztési szolgaltatas

1039 '08 Egyéb gyiimélcs-, zoldségfeldolgozas, -tartositas

1084 '08 Fiiszer, ételizesito gyartasa




6202 '08 Informaciod-technoldgiai szaktandcsadas

6311 '08 Adatfeldolgozas, web-hoszting szolgaltatas

7021 '08 PR, kommunikacio

7022 '08 Uzletviteli, egyéb vezetési tanacsadas

7311 '08 Reklamiigynoki tevékenység

7320 '08 Piac-, kézvélemény-kutatas

8299 '08 M.n.s. egyéb kiegészitd lizleti szolgaltatas

9411 '08 Vallalkozoi, munkaaddi érdekképviselet

7711 '08 Személygépjarmii kdlesonzeése

7112 '08 Mérnoki tevékenység, miiszaki tandcsadas

7111 '08 Epitészmérnoki tandcsadas

7112 '08 Divat-, formatervezés

8559 ‘08 M.n.s. egyéb oktatas

8560 08 Oktatast kiegészitd tevékenység

8230 *08 Konferencia, kereskedelmi bemutaté szervezése

4641 *08 Textil-nagykereskedelem

4647 *08 Butor, szonyeg, vilagitoberendezés nagykereskedelme
0111 '08 Gabonaféle (kivéve: rizs), hiivelyes névény, olajos mag termesztése
0113 '08 Zoldségféle, dinnye, gyskér-, gumosndvény termesziése

0119 '08 Egyéb, nem éveld ndvény termesztése

3. A székhelyen és telephely(ek)en ellatott feladatok (vezetési, iranyitési,
adminisztrativ, gazdalkodasi, pénziigyi feladatok, szakmai feladatok, egyéb feladatok
ellatasanak helye, az cllatas személyi hattere és targyi feltételrendszere, az itt elvégzett
fejlesztések ismertetése)

A Moéra-Prop Kft. székhelye a Morahalom, Szentharomsag tér 1. szam alatti épilet, telephelye
6782 Mérahalom, Tomdorkeény utca 3.

A feladatellatas targyi feltételrendszerét az alapité Morahalom Varosi Onkorméanyzat biztositja.
A feladatellatas személyi hétterét az 5./ pontban meghatarozottak szerint biztositjuk.

4. Epiiletek, berendezések, felszerelések (éllapotleirds, fejlesztend6-feltjitasra szorulo
teriiletek, megvaldsitott fejlesztések ismertetése, a targyévben beszerzett eszk6zok és a veliik
végzett munka ismertetése)

A Moéra-Prop Kft. az alapitaskor apportként kapott 920/2/B hrsz-i ingatlant a Mora-Input
Kereskedd és Szolgaltaté Kft. (6782 Morahalom, Kissori it 2-4.) részére 2013. 4prilis 29-¢én
kelt adasvételi szerzédés keretei kozott értékesitette. Az ingatlanban taldlhaté ingésagok
értékesitése a felek kozott 2013. aprilis 11-én kelt szerz6dés keretei kozott tortént meg.
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Az ingé és ingatlan vagyontargyak értékesitését a Képviselo-testiilet 168/2013. /IV.25./ €s
169/2013. /IV.25./ Kt. szamu hatéarozattal hagyta jova.

A Mora-Prop Kft. a vagyongazdalkodashoz kapcsolddo feladatok ellatasa korében felszamolasi
cljaras keretei kozott benyujtott palyazat révén megszerezte a Mérahalom 916/18 hrsz alatt
felvett ingatlant.

A Mora-Prop Kft. a 916/18 hrsz-0, kivett beépitetlen teriilet megnevezésii foldrészlet 18.251
m? nagysagu altalaj tulajdonosa, az altalajon taldlhat6 két felépitmény kiilon helyrajzi szdmon
szerepel (916/18/A és 916/18/B hrsz-ok), mely a Homokhat Eurointegracié Nonprofit
Kozhasznt Kft. tulajdona.

A Méra-Prop Kft. eszkizéalloméanya 2021. évben jelentésen megndvekedett, tekintettel arra,
hogy 2021. november 1-jén hatdrozatlan idére vagyonkezelésbe vette Morahalom Véarosi
Onkormanyzattél a Madardsz-tavat és viztarozokat, valamint az azokon taldlhato
létesitményeket. A vagyonkezelésbe vett vagyon a Moérahalom kiilteriilet 0129/31 hrsz. alatt
felvett, sszesen 80 ha 9823 m? tertileti, ,,halastd”, a Roszke kiilteriilet 0175/2 hrsz alatt felvett
,halastd” és ,kivett vizallds”, a Mdrahalom kiilteriilet 0254/305 hrsz. alatt felvett, 6sszesen 2
ha 4424 m? teriiletdi ,kivett viztaroz6”, valamint a Morahalom kiilteriilet 0253/25 hrsz. alatt
felvett, dsszesen 9 ha 5673 m? teriiletdi , kivett viztaroz6” megnevezésii ingatlanokat érinti. A
vagyonkezelésre atvett vagyon atadas idopontjaban megéllapitott kényv szerinti nett6 €rt€ke
218.183.236.- Ft, bruttd értéke 255.361.000,- Ft.

A Mbéra-Prop Kft. szorosan egyiittmitkodik a Termeldi Zoldség Kereskedéhaz Kft. altal
megvalositds  alatt  allo, fenti teriiletekhez kapcsolodd — ontozésfejlesztési  projekt
megvaldsitdsdban. Ezen beruhdzés célja, hogy a vagyonkezelésbe kapott Madarasz-téra €s
Viztarozéra vonatkozoan vizpotld rendszerek kiépitése torténjen, mely mérsékli a térség
elaszalyosodasanak mértékét azaltal, hogy a felszini vizkészletet hasznaljak a térség termeldi,
tehermentesitve a felszin alatti vizkészletet is.

2023-ban a vizp6tlé rendszer még nem épiilt meg. A Madarasz-t6 melletti 6ntozési kozosségnél
tervezési munkalatok folynak, az lizemi teriilet tervezése, engedélyeztetése. A Madarasz-t0i
ontozési kozosség tizemi elvi vizjogi engedélyét megkaptuk, a kovetkezd 1épés a vizjogi
létesitési engedély megszerzése. A tervezési pélyazat 2024. évben fog zarulni. A fejlesztés
folytatasaként 2023-ban beadasra keriilt a Madarasz-t6i 6ntdzési kozosség tovabbi fejlesztése
érdekében a VP2-4.1.4-16 kédszami ,,A mezdgazdasagi vizgazdalkodasi dgazat fejlesztése” c.
palyazati kiirasra az Ontdzéstechnikai eszkozok beszerzésére iranyuld tdmogatasi kérelem,
melyre 2023-ban megérkezett a tdmogatoéi dontés, a projekt megvalositasanak hatéarideje 24
honap. A tovabbi ont6zési kozosségek Osszefogasa érdekében a Termeldi Zoldség
Keresked6h4az Kft. megalapitotta a Mora-Viz Kft.-t, mely elsé kérben a Morahalom, VI. korzet
teriiletek 6ntozofejlesztését szolgalja.

A VI korzet teriiletén talalhato vagyonkezelésbe vett viztarozok rendeltetésszerti, zavarmentes
hasznélatat semmi nem akadalyozta. A bavarszivattyuk ellenérzése megtortént, azok allapota
megfeleld. A meder néadtalanitasa legeltetés utjan valésult meg. A miitargyak éves
feliilvizsgalatat itt is elvégeztiik. Megéllapitasra keriilt, hogy megfelelden miikodnek, javitast
és egyéb beavatkozast nem igényelnek.



A Mora-Prop Kft. 2023. évben a palyazat megvalositdsahoz nem tartozé tevékenységet nem
végzett. A toltések ellendrzése élvégzésre keriilt, szivargasokat nem tapasztaltunk. A
miltargyak a viz visszatartasara és a viz poétlasara egyarant alkalmasak. A Madardsz-to
lizemeltetése az lizemrendnek megfeleléen tortént. A belvizi csatornabol érkezé vizet
folyamatosan a Madarasz-toba betaroljuk. A természetvédelmi kovetelményeknek a to
maradéktalanul megfelel.

5. Személyi feltételek (tajékoztatds a Iétszamrdl, a dolgozdk fébb végzettségérol,
képesitéseirél ¢€s munkakoreikrdl, a foglalkoztatasi viszony jellegérél, megvaldsult
képzésekrol)

A Moéra-Prop Kft. 2023. évben az alabbi munkakdrdkben / feladatkrékben foglalkoztatott
munkatarsakat:
- 1 16 tigyvezeté megbizasi jogviszony keretei kézott egész évben, 2023. augusztus 31.
napjaval Poljakné Hoffner Zsoka kérésére ligyvezetoi tisztségébol felmentésre keriilt. 2023.
szeptember 01.-2026. augusztus 31-ig terjedé hatarozott idére Brindza Agnest bizta meg.

6. Kapcsolatok, kommunikacié (tijékoztatds a tdrsasig honlapjardl, egyéb
kommunikéciés csatornakrél, hirdetési feliiletekrdl, ahonnan a tarsasag altal végzett
tevékenységek megismerhetoek, tajékoztatas a tarsasag iizletszerzési stratégidjardl, a tarsasag
szakmai kapcsolatrendszerének ismertetése)

A Moéra-Prop Kft. kiil6nallé honlappal nem rendelkezik.

A tarsasag éviol — évre kozzéteszi a gazdilkodasaval kapcsolatos alapveté adatokat a
https://www.morahalom.hwhu/mora-prop-szolgaltato-kft. honlapon keresztiil.

A kozzétételi kotelezettségiinknek jelen aloldal segitségével tesziink eleget.

7. Szabalyozottsag, munka-, tlizvédelem, biztositasok (tdjékoztatés a tarsasag
szervezeti felépitésérdl, belsé szabalyozottsdgardl, az ingatlanok, gépek, személyzet
biztositasardl, ingok, ingatlanok karbantartasarol és allapotuk feliilvizsgalatarol, tizemorvosi
vizsgalatrol, véddoltasokrdl)

A Mora-Prop Kft-nél 3 tagt Feliigyel6 Bizottsag és konyvvizsgalé miikddik kozre a torvényes
¢s ésszerll gazdalkodasi feladatok és miikddés ellendrzése érdekében.

A Feliigyel6 Bizottsag évente legalabb kétszer iilésezik: az lizleti terv elfogadasakor, illetve a
tarsasag beszamolojanak elfogadasakor. A Feliigyel6 Bizottsag kiilon tigyrend szerint miikdik.

A konyvvizsgalé minden évben csatolja a kényvvizsgdlodi jelentését az el6z6 év gazdasagi
beszamoldjahoz kapcsoldédoan, illetve a tarsaség féléves beszamoldsra is koteles a Képviselo-
testiilet felé a féléves gazdalkodasi adatok tekintetében, mely szintén konyvvizsgélattal
alatamasztott.

2019. évtdl az Onkormanyzat Képvisel6-testiilete elfogadta a tulajdonosi ellenérzésrél sz616
szabalyzatat, mely alapjan a korabbi években tovabbi két alkalommal beszdmoltunk a
gazdalkodas eredményérél a Képviselo-testiilet részére, a 1-3. hoénap, illetve az 1-9 hdénap
tiikrében is. Mérahalom Vérosi Onkorményzat Képvisel-testiilete a 2022, majusi soros iilésén




meghozta a 231/2022. (V.26.) sz. Kt. hatdrozatat a Tulajdonosi ellendérzés rendjérél sz6lé
szabélyzat modositdsa targyaban. A modositds részeként a folyamatba épitett ellenbrzés
eszkozei koziil kikeriilt az 1. negyedéves beszamolo készités kotelezettsége. Ennek titkrében
2023. évben féléves és I11. negyedéves beszamolo késziilt a Képviseld-testiilet fel€.

A Térsasag mikodését meghatarozé szabélyzatok rendelkezésre allnak: igy a Tarsasag tobbek
kozott rendelkezik szmsz-szel, pénzkezelési szabdlyzattal, szamviteli politikaval,
szamlarenddel, javadalmazasi szabdlyzattal, bizonylati renddel, leltarozasi szabalyzattal,
értékelési szabdlyzattal, etikai kodexszel, Osszeférhetetlenségi szabalyzattal, beszerzési
szabalyzattal, befektetési szabalyzattal, ajandékok, egyéb elénydk elfogadasanak
szabalyzataval, panaszkezelési szabélyzattal.

A Téarsasag — mint minden énkormanyzati tulajdon(i gazdasagi tarsasdg — folyamatos bels6
ellendrzéssel érintett, a belsd ellendrzési iitemtervnek megfeleld téma és idébeli litemezés
szerint.

8. Feladatellatas, miikodés (feladatellatasi szerzédés oOnkormdanyzattdl, egyéb
szervezetektdl szarmazd megbizdsok, szerzOdések teljesitése, a végzett feladatok,
tevékenységek ismertetése)

A Téarsasadg kozfeladatot nem végez, feladatellatdsi szerzédéssel nem rendelkezik, az
Onkorményzat alapvetéen vagyongazdalkodasi feladatok elvégzésére hozta létre a Méra-Prop
Kft-t.

9.Villalkozoi tevékenység (ennck keretében végzett tevékenységek tételes ismertetése,
annak bemutatasa, hogy a vallalkozoi tevékenység hogyan segiti a tarsasag altalanos-, €s
kozfeladat ellatasat, a tarsasag altal végzett tevékenységek kapcesan észlelt, felmeriild igények
ismertetése)

A Mdra-Prop Kft. dltal 2023. évben végzelt tevékenységek a kivetkezok voltak:

A Moéra-Prop Kft. székhelye a Mérahalom, Szenthdromsag tér 1. alatti épiilet, 2022. évben lett
a cég bejegyzett telephelye a Morahalom, Témorkény u. 3.

A Méra-Prop Kft. a vagyongazdalkodéashoz kapcsolddo feladatok ellatasa korében felszamolasi
eljaras keretei kozott benytjtott palyazat révén megszerezte a Morahalom 916/18 hrsz alatt
felvett ingatlant (kivett beépitetlen teriilet megnevezésii foldrészlet 18.251 m? nagysag altalaj).
A cég az alaptevékenységi kozott targyi ingatlan hasznositasat végezte 2023. évben, a
felépitmények tulajdonjogaval rendelkezé Homokhat Eurointegracié Nonprofit Kézhaszni Kft.
részére, bérleti szerzédés keretei kozott.

A Méra-Prop Kft. és a Mora-Tourist Kft. 2022. szeptember 1-jén bérleti szerzodést kotottek a
6782 Morahalom, Tomérkény utca 3. szam (1416/2 hrsz) alatti ingatlanon talalhaté TDM
irodaépiiletben 1évé helyiségek bérletének targyaban. A TDM irodaépiilet energiahatékonységi
fejlesztése érdekében a Mora-Prop Kft. 2022. november 07-én vallalkozasi szerzédést kotott a
Solar Konstrukt Kft-vel a 6782 Morahalom, Témérkény utca 3. helyszinén 10,4 kW-os
halézatra visszatdplaldé napelemes rendszer kivitelezése targyaban. A napelemes rendszer



kivitelezése 2022. év végén megtortént, a napelemek szolgaltatd 4ltali betizemelésének datuma
2023. januar 24. A napelemes beruhazas a 2018. évben megképz6dott fejlesztési tartalék terhére
tortént.

A Mora-Prop Kft. esetében 2023-ban az alabbi koltségek meriiltek fel:

- ligyvezetd megbizasi dija és jarulékkoltsége, az ligyvezetd valtasbol adddoéan csékkent
a tervezett szinthez képest,

- abankkoéltségek novekedtek, az ligyvezetd valtasbol adédoan

- azligyvezeto valtasbol adodoan az ligyvédi dij ndvekedett

- amindenkori jegybanki alapkamat +3% kamatfelarral tértén6 novekedésébdl adodoan
a visszafizetend6 kamat mértéke névekedett

- aMadarasz-t6 orzési dija nem tervezett koltség volt

- civil szervezet tamogatasa nem tervezett 6ltség volt

- illetve az tizleti tervben mar tervezett koltségek meriiltek fel, igy, mint a TDM
irodaépiilet bérleti dija és rezsi koltsége, konyvelés, konyvvizsgélat, a
vagyonkezelésbe vett Madarasz-tohoz tartozo és a napelemhez kapcsolodo
értékcsokkenés, illetve hozzajarulasok és kiilonbszé adok (telekadd, IPA, hatdségi
dijak).

A Mora-Prop Kft. 2021, évben részesedést szerzett a Termeldi Zoldség Kereskeddhaz Kft.-ben,
a két cég szoros egyiittmiikodésben all a ,,A Madarasz-t6 térségének ontozésfejlesztése” cimi
palyazat megvaldsitasaban.

A pélyazat megvaldsitasa céljabol a Mora-Prop Kft. a Képvisel§-testiilet 97/2021./1X.30./ sz.
hatarozata alapjan 2021. november 1-jén hatarozatlan idére vagyonkezelésbe vette Morahalom
Vérosi Onkormanyzattél a Madarasz-tavat és viztarozokat, valamint az azokon taldlhato
létesitményeket. A Mora-Prop Kft. a vagyonkezelésbe vett ingatlanokat a pélyéazat céljaival
0sszhangban kezeli.

A Mora-Prop Kft. a Termeldi Zoldség Kereskedohaz Kit. részére 40 millié Ft tagi kélesont
folyositott a Képviselo-testiilet (234/2022. (V.26.) sz. hatarozat) jovahagyasaval, melynek
lejarata 2025.12.31.

Emellett Mérahalom Varosi Onkormanyzat az 6ntdzéses projekt sikeres megvaldsitasa
érdekében a 272/2022. (V.31.) szamG Kt. hatdrozatdban 1.500.000.000 Ft tagi kolcson
nydjtasarol dontott a Mora-Prop Szolgéltaté Kft. szamara. A tagi kéleson folyositasa 2022.
augusztus 12-én megtortént. A tagi koleson osszege betétként lekotésre keriilt. A lekotésbol
szarmaz6 kamatjovairas megjelenik a bevételek kozott.

Tovabba Morahalom Varosi Onkormanyzat az 6ntdzéses projekt sikeres megvaldsitasa
érdekében a 112/2023. (II1.30.) szdmu Kt. hatdrozatdban 400.000.000 Ft tagi kolcson
nyujtasarol dontétt a Méra-Prop Szolgéltatd Kft. szamara, melynek folydsitadsa 2023. méjus 4-
én megtortént. Emellett az Onkorményzat 204/2023. (V.25.) szamu Kt. hatarozataval a
visszatéritendé tdmogatas oOsszegének tovabbi 150.000.000,- Ft-tal torténd kiegészitésérol
dont6tt. Ennek utaldasa 2023. junius 1-jén tortént meg. A tagi koéleson Osszege betétként
folyamatosan lekotésre keriil, az ebbdl szairmazo kamatjovairas megjelenik a bevételek kozott.




Moérahalom Vérosi Onkorményzat Képviseld-Testiilete a 311/2023 (I1X.28.) szamu Kt.
hatarozataban déntott arrél, hogy a Mérahalom Varosi Onkormdnyzat altal ny(jtott tagi kéleson
likviditasi igényét és a tagi kolcsont igénybe vevd eredményességét figyelembe véve a tagi
koleson szerzédésben 2023. julius 1-t61 a kamat mértéke a mindenkori jegybanki alapkamat
+3% kamatfelarral médosult.

A Méra-Prop Kft. vagyonkezelésében 1évé Madarész té és viztarozok: Moérahalom kiilteriilet
0129/31. hrsz., tsszesen 80 ha 9823 m2 teriiletii halastd, valamint Mérahalom kiilteriilet
0253/25. hrsz, 6sszesen 9 ha 5673 m?2 kivett viztarozd teriileteket érintéen a kdzvagyon
feliigyeletével, o6rzésével bizta meg a Morahalmi Onvédelmi Csoport Kézhasznti
Kézalapitvanyt 2023, januar 1.-2023. december 31. kozotti idészakban brutté 1.500.000,- Ft dij
értékben.

Emellett a Méra-Prop Kft. 2022. 4prilis honaptdl kezdddben heti rendszerességgel kot le révid
lejarata betétként az adott honapban rendelkezésre allé szabad pénzeszkozt. Az ebbdl szarmazd
kamatjovairas is megjelenik a bevételek kozott.

Mérahalom Vérosi Onkormanyzat Képviselo-Testillete a 263/2023 (VIIL.31.) szamu Kt.
hatarozataban ligyvezet6 valtasrol dontstt. Poljakné Hoffner Zsdka Angéla 2023. augusztus 31.
napjaval kérésére ligyvezet6i tisztségébodl felmentésre keriilt. 2023. szeptember 01.-2026.
augusztus 31-ig terjed hatarozott idére Brindza Agnest bizta meg.

Az iigyvezetd véltasbol adédéan a Dr. Juhdsz Janos Ugyvédi Irodat megbiztuk az iigyvédi
feladatok ellatasara.

Az Alapitvany a Morahalmi Szakképzésért tdmogatdsban résziilt a Méra-Prop Kft. altal
2023.12.-18.-2024.12.17. kozétti idészakban a moérahalmi és homokhatsagi oktatas,
szakképzés, fejlesztés eldsegitése €s tdmogatasahoz kapesolodd feladatok ellataséra 425.000,-
Ft 6sszegben.

A Térsasag az alapité Onkormaényzatt6l fennélldsa ota miitkodési jellegli tAmogatast nem
igényelt.

10.Tamogatasok, palyazati aktivitas és elnyert palyazati forrasok

A Moéra-Prop Kft. 6nallo pélydzati megvaldsitast nem végez, kiilonbozé palyazati
tevékenységekhez kapcsolodo feladatok ellatdsa érdekében - amennyiben a versenyeztetési
cljaras eredményeképpen a legkedvez6bb éarajanlatot nyujtja - palyazati résztevékenységek
megvalositasaban miikodik kozre.

A Térsasag az alapité Onkorményzattol fenndllasa Ota miiksdési jellegli tAmogatast nem
igényelt, az éves bevételei az éves kiadésai erejéig fedezetet nyujtanak.
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11. A kozel jovobeli (1-3 éven beliili) kotelmek, feladatok, vallalasok

A Mora-Prop Kft. a miikddése sordn a tovabbiakban is torekszik az integritds, illetve
atlathatosag szabalyainak valé megfeleloségre, és egyuttal a mikddése soran folyamatosan
figyelembe veszi a fenntarthatoésagra vonatkozé szabélyoknak valé megfelelést.

12. Célkitiizések, észrevételek, javaslatok (a tarsasag feladatellatisanak javitasara,
hatékonysaganak novelésére)

A Mora-Prop Kft-nek a tovabbiakban is igyekeznie kell a munkatarsak végzettségéhez igazodo
palyéazati kozremiikoddi feladatok felkutatasara, mely a Tarsasag biztonsdgos és eredményes

miitkodésének alapfeltétele.
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viORA-PROP KFT.

782 Mérahalom, Szentharomsag tér 1,
Adoszam: 23052754-2-06
Cgi.:06-09-016372
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