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Morahalom Varos Polgarmesterétol
EZ AZ ELOTERJIESZTES A KEPVISELO-TESTULET ALLASPONTJIAT NEM TUKROZI
El6terjesztés Morahalom Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete részére

Tisztelt Képviselo-Testiilet!

Moérahalom Vérosi Onkorményzat Képviseld-testilletének 2022. 4prilis 28-4n megtartott soros iilésén a
211/2022. (1V.28.) Képviseloi-testiileti hatarozatdban elfogadésra keriilt a ,,Morahalom, 0406/208 hrsz-u
teriilet bérbeaddsa” targyn eléterjesztés, melyben az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 Mérahalom,
kiilterillet 0406/208 helyrajzi szami 5191 m2 alapteriiletii ingatlant Balog Ad4m (6782 Mérahalom,
Radnéti u. 2.) részére bérbe adja 2022. méjus 1-t6] 2029. december 31-ig tarté hatarozott id6tartamra, az
altala benyijtandd VP6-6.4.1.1-22 kodszamt ,Nem mezdgazdasagi tevékenységek diverzifikacidja~
Lovas létesitmények fejlesztése” cim( paly4zat megvaldsitisa érdekében.

A Vidékfejlesztési Program keretén beliil a Vidékfejlesztési Program Iranyitdé Hatdsdga, mint Tamogato
altal 2022.04.04 napjan meghirdetett ,,Nem mez6égazdasagi tevékenységek diverzifikacidja - Lovas
létesitmények fejlesztése” ciml, VP6-6.4.1.1-22 kédszami felhivas alapjén, Balog Adam, mint
tamogatast igényld 2022.05.16-én kérelmet nyujtott be, melyet a Tamogatd elbiralt és tamogatasra
alkalmasnak mindsitett.

A 82/2023. (11.23.) Képviseloi-testiileti hatarozataban elfogadisra keriilt, hogy a beadott palyazat
érdekében Balog Adam tigyvezetd 52,94 %-os tulajdonosi arannyal megalapitsa a Lovas Turisztikai
Kft.-t, amelyben a Mérahalmi Varosfejlesztd Kft. 17,65 %, az Egészséges Morahalomért Kozalapitvany
5,88 %, a Thermalgytiri Kft. pedig 23,53 % tulajdonosi ardannyal rendelkezik.

A Fedett Lovarda épitése befejezddott és annak miiszaki atadas-atvétele 2024. 4prilis 16-an megtortént,
amelyet kovetden a Fedett Lovarda épiiletkiemeléssel albetétesitésre keriilt és kialakult a Micsik Zoltan
altal 112-24-M munkaszam alatt elkészitett és a Csongrad-Csanad Megyei Kormanyhivatal Szegedi
Jarasi Foldhivatal altal E-40/2024 szammal zaradékolt valtozasi vazrajznak megfeleléen a 0406/208/A
hrsz.-0, fedett lovarda megnevezésti, 901 m2 teriileti ingatlan.

Az jonnan kialakult ingatlanon a Fedett lovarda — mint felépitmény — altalajara kiterjed6 fldhasznalati
jogot kivanunk alapitani a felépitmény mindenkori tulajdonosa, a Lovas Turisztikai Kft. javara.

A foldhasznalati jog alapitisa ellenérték ellenében, visszterhesen térténik. A 901 m3 foldteriilet
teriiletének forgalmi értéke 2.300,- Ft/m2 alapulvételével 2.072.300,- Ft. A foldhasznélati jog jogosultjat
megillet6 f6ldhasznalati jog értéke a torvény alapjan 414.460,- Ft.

A felek megéllapodtak a foldhaszndlati jog ellenértékében bruttd 414.460,- Ft Gsszegben, mely
hatarozatlan idére szol.

Kérem a Tisztelt Képvisel-testiiletet, hogy a jogligylethez a jovahagyast megadni és az alabbi
hatarozati javaslatot elfogadni sziveskedjék!

Csényi Léasz]6/Brindza Agnes

H-6782 Morahalom, Szentharomsag tér 1., Tel.: 62/ 281 022
www.morahalom.hu info@morahalom.hu




Moérahalom Varos Polgarmesterétol
E7 AZ ELOTERJIESZTES A KEPVISELO-TESTULET ALLASPONTIAT NEM TUKROZI
Eléterjesztés Mdrahalom Viarosi Onkormanyzat Képviseld-testiilete részére

Hatarozati javaslat

1./ Moérahalom Viarosi Onkormanyzat Képviselo-testillete megtargyalta a ,,Dontés a Mérahalom,
kiilteriilet 0406/208 hrsz.-tt ingaflanon fekvé Fedett lovarda épiilet éndllo tulajdoni joganak
elismerésérdl és altalajdra térténd foldhaszndlati jog alapitdsrol” targyn eloterjesztést és az abban
foglaltakkal egyetért,

2./ Mérahalom Varosi Onkorményzat Képviselo-testiilete hozzajarul ahhoz, hogy Mérahalom Vdrosi
Onkorményzat a 0406/208/A hrsz.-4, fedett lovarda megnevezésii, 901 m2 teriiletii ingatlanon fekvé a
Fedett Lovarda — mint felépitmény — altalajara kiterjedd, hatarozatlan iddtartamra szol6 foldhasznalati
jogot alapitson a felépitmény a Lovas Turisztikai Kft. javara egyszeri brutté 414.460,- Ft foldhasznalati
dij megfizetése ellenében.

3./ Mérahalom Varosi Onkormdanyzat Képvisels-testiilete felhatalmazza a Polgarmestert, hogy a
sziikséges targyalasokat lefolytassa, intézkedéseket hataridére megtegye, az egyeztetés soran felmertilt
valtoztatdsokat a megallapodason atvezesse, illetve a végleges megallapodast épiilet 6nallé
tulajdonjogaro] és foldhasznélati jog alapitisardl aldirja és a sziikséges jognyilatkozatokat megtegye,
valamint gondoskodjon a jogiigylet ingatlan-nyilvantartasi atvezetésérol.

4./ Mérahalom Vérosi Onkormanyzat Képviselo-testiilete felhivja a jegyz6 figyelmét, hogy az
ingatlanvasarlassal kapcsolatos kéltségeket az Onkormanyzat 2024, évi kiliségvetési rendeletébe épitse
be.

Hataridé : 3. /pontra folyamatos
4./ pontra: az dnkormanyzat kltségvetésének kovetkezd modositdsa alkalmaval

FelelGs : 3./ pontra Mérahalom véros polgarmestere
4./ pontra Morahalom varos jegyzoje

Beszamolasra: 2024. novemberi Kt.

Errél értesitést kap:
1. Morahalom véros polgarmestere
2. Morahalom véros jegyzdje
3. Koltségvetesi- ¢s Adé Osztaly
4. [Irattar

H-6782 Mérahalom, Szentharomsag tér 1., Tel.: 62 / 281 022
www.morahalom.hu info@morahalom.hu




"o TTTOUTYEY WL RO | B

13 =i o -
ey IR 0k ¥
YO TEar zleauizsAey
uimgg D]
_“r_uu " H '3 IO SRAT “Wofes 7973
F2adippatug
mdaia My
H T N Spypi ROUBEY Wo/2leipl 269 P
008:1T pey boie LR
“AupiEIBIpH sopURIBa o
YosZ 52025 BEL0-90 SO HeL i
UG | cagiepreany | S maoy IR,

W ege+ ‘Bpsseeusupat -
WL+ ‘Bessedetizle -
[0 3 upasdaien proxepess -
w e 0 ey s ajpelp -
wog'e+ “feucnpjped puispig; -
NE ._.mavnm uu__,..:mﬁn_m oL -
e Ja|sadete gpng -
E_umv_ﬂ TEWIEZS YANUTS -
M WL > W gy “Bpssefeunaindy
G %07 ¢ BIETL BNapa) wIAoRIR I
ol PE'ESLE= 90'LET-TATS RnRyeie
1M 90"/ ERTRST TSTT4T8'582 9|0 12daq K eking
U 78582 SIE|NNg JazanaL
WA %0P>%8I'7L
=QOTH{T6TS/ST TSTT) Saspaydaaq pazanaL
MZ0700  Ranadefe onag 19003 oApfRan
A ETREE  IAKeIR g ISR 19083

§I1215191 9(2[8o} uzgeBew o)y
P T7 5p0%0q qR 71 - Augurjsaigiiods Jany

e srempw PR

"B GIDP SEACT "WRIEYEION 7815 )
BuL/900
2 TBTS :
U a0st Jalgwgagay 'y YADE(eDt
wogr ..nw:munsﬁan_m_
%or “Fsgraydaeg
9lfeunpeqers - 75 PRU 111520
Wedguaud 5 ppipeqezs sa82|uginy - L25y SEI010529 JazanQ

HOVERE ESIoq 7 oL

PRLL DRERT
- g 052 Geitiow

42900

—_—— e e

N

QE4R0F0

getlipsrivtioy
Hraxos wiy Mow Baw

“RTAN| ALy [SA)pRatkie,

I A

1R MR
soziyeq 7| arpiBow
L0V
4
Ve
s
Y
Ve
7/ ;
\ 8_?35
/7 |
s % 4
e A
\ \ 1
/ s
e
/ /
/ /
’ %
7
/7
TORICTO

EpIRAD| JYOPaY
b Er YT




Megallapodas épiilet 6nallo tulajdonjogardl,
foldhasznalati jog alapitasardl

Mérahalom Varosi Onkormanyzat

Székhelye: 6782 Moérahalom, Szenthdromsag tér 1.
Statisztikai azonositdja: 15726731-8411-321-06
Ado6szama: 15726731-2-06

Bankszadmlaszdma: 11735115-15354477
Képviseli: Nogradi Zoltan polgdrmester

mint tulajdonos — a tovabbiakban: Tulajdonos —

masrészrol a

Lovas Turisztikai Korlatolt Felelosségii TArsasig
Székhelye: 6782 Morahalom, Szegedi Gt 1. B. ép.
Statisztikai szamjele: 32251085-9319-113-06
Adodszama: 32251085-2-06

Cégjegyzékszama: 06-09-028725

Képviseli: Balog Adam iigyvezetd

mint épité — a tovabbiakban: Epité — Tulajdonos és Epité a tovabbiakban egyiitt: Szerzédd

Felek vagy Felek — kéz6tt a mai napon az alabbi feltételekkel:

1. Elozmények, illetve a felépitményen szerzett
tulajdonjog elismerése

1. A Tulajdonos rogziti, hogy az 1/1 ardnyu kizarélagos tulajdondban all a Mérahalom,

kiilteriilet 0406/208 helyrajzi szamu, 5191 m? alaptertilet(i, kivett sportlétesitmény — 12
db boxot és 12 db kifutét magaban foglald 16istallé megnevezésii, természetben a 6782
Mérahalom, Lovas diilé 8. szam alatti ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan). Az Ingatlan
alatt a sportlétesitmény alatti foldteriilet is értendo.

Az Epit a CS/D01/03062-16/2022. szami jogerds épitési engedély alapjan, a Tulajdonos
hozzajarulasaval, az Ingatlanon sajat koltségén felépitett egy 901 m? alapteriiletdi, fedett
lovarda megnevezésii felépitményt, amelyre kiadasra keriilt a CS/D01/03062-16/2022,
szamu jogerds hasznalatba vételi engedély is (a tovabbiakban: Felépitmény).

A Felek ezen elézményekre tekintettel jelen megdllapodasban kivinjak a Felépitmény
tulajdonjogat rendezni ¢s a Felépitmény természetbeni &llapotit az ingatlan-
nyilvantartasban feltiintetni a k&vetkezék szerint. A Felek régzitik, hogy az Epits a
Felépitményt sajat forrasbol, sajat koltségen épitette meg.

Minden oldal alairandé




4. A Felek megallapodnak, hogy a Felépitmény 1/1 ardny tulajdonjoga 6nalld ingatlanként
a Ptk. 5:18. § (1) és (2) bek. alapjan az Epitét illeti meg a Micsik Zoltan 4ltal 112-24-M
munkaszam alatt elkészitett és a Csongrad-Csandd Megyei Korményhivatal Szegedi
Jarasi Foldhivatal altal E-40/2024 szdmmal zaradékolt véaltozasi vazrajznak megfeleléen,
az aldbbiak szerint:

- Mérahalom kiilteriilet 0406/208/A hrsz. alatt, fedett lovarda megnevezéssel és
901 m2 teriilettel,

I1. A valtozasi vazrajz alapjan a valtozast koveto allapot

1. Micsik Zoltan altal 112-24-M munkaszam alatt elkészitett és a Csongrad-Csanad
Megyei Kormanyhivatal Szegedi Jarasi Foldhivatal altal E-40/2024 szammal
zaradékolt valtozasi vazrajznak megfeleléen az alabbi ingatlanok alakultak ki:

— Mborahalom kiilteriilet, 0406/208 hrsz.-i1, kivett sportlétesitmény — 12 db
boxot és 12 db kifutét magiban foglalé 16istallo megnevezésii, 5191 m?
teriiletll ingatlan (a tovabbiakban: Kialakult Ingatlan), amely a Mdrahalom
Varosi Onkormanyzat tulajdonaban marad,

— Mbodrahalom Kkiilteriilet, 0406/208/A hrsz.-, fedett lovarda megnevezési,
901 m? teriiletit ingatlan (Felépitmény), amely a Lovas Turisztikai Korlatolt
Felel6sségli Tarsasag tulajdonaba keril.

II1. Foldhasznalati jog alapitasa

1. A Kialakult Ingatlanbél 901 m? nagysagu, a jelen megallapodas elvalaszthatatlan részét
képez$ véazrajzon a Felépitmény teriiletére kiterjedd foldhasznilati jog keriil
alapitasra a Ptk. 5:145. § alapjan az épitésre tekintettel a Felépitmény mindenkori
tulajdonosa javara (a tovabbiakban: Foldteriilet.).

2. A foldhasznalati jog alapjdn a Felépitmény mindenkori tulajdonosa jogosult a Kialakult
Ingatlan hasznalatdra és hasznai szedésére, ennek megfeleléen a Tulajdonos kételes a
Felépitmény mindenkori tulajdonosanak biztositani, hogy a Kialakult Ingatlant hasznélja
és hasznait szedje. A Tulajdonos a Ptk. 5:160. § alapjan koteles az Epitd részére
biztositani a Foldteriiletre valo bejarast a Kialakult Ingatlan teljes teriiletén.

3. Az Epit6 a hasznélat ardnyaban koteles viselni a Kialakult Ingatlan fenntartdsaval jar6
terheket.

4. A TFelek rogzitik, hogy az Epitét mint a foldhaszndlati jog jogosultjat megillets
foldhasznalati jog 414.460,- Ft, azaz négyszaztizennégyezer-négyszazhatvan forint
osszegben jelslik meg. Az Epité a foldhasznélati jog cllenértékét a Tulajdonos fent
megjelolt bankszamla szamara valé atutalas 0tjan fizeti meg.

Minden oldal alairand6




5. A Ptk. 5:20. § alapjan a Tulajdonost az épiiletre, a Felépitmény mindenkori tulajdonosat a
fildre elévasarlasi jog illeti meg.

IV. Ingatlan-nyilvantartasi rendelkezések

1. Az Epit6 kotelezi magét, hogy haladéktalanul eljar a Felépitmény és a foldhasznalati jog
ingatlan-nyilvantartasi feltlintetése irant.

2. A Tulajdonos feltétlen és visszavenhatatlan hozz4jarulasat adja ahhoz, hogy

— az Ingatlan adataiban valtozatlanul a Mérahalom kiilteriilet, 0406/208 hrsz.-i, kivett
sportlétesitmény — 12 db boxot és 12 db kifutot magaban foglalé léistallo
megnevezésii, 5191 m? fteriiletii ingatlan (Kialakult Ingatlan) keriiljon feltiintetésre,
amely tovabbra is Tulajdonos 1/1 ardny tulajdondban van,

— a Felépitmény ¢nallé ingatlanként feltlintetésre kerliljén az ingatlan-nyilvantartasban
Moérahalom kiilteriilet, 0406/208/A hrsz. alatt fedett lovarda megnevezéssel és 901 m?
tertilettel, és ezen 6nalld ingatlanra az Epité 1/1 aranyt tulajdonjoga kertiljén bejegyzésre
eredeti tulajdonjogszerzés jogcimén,

- a Kialakult Ingatlanra a Felépitményre tekintettel, annak 901 m? teriiletére a Felépitmény
mindenkori tulajdonosanak javara, id6ben a Felépitmény fenndlltdig terjedd
foldhaszndlati joga kerilljon bejegyzésre az ingatlan-nyilvantartasba.

3. A Felek megéllapitjdk, hogy a f6ldhasznalati jog 6nalloé forgalom targya nem lehet, az
6nélléan nem ruhézhaté at.

V. Vegyes rendelkezések

1. A Tulajdonos kijelenti, hogy belfoldi jogi személyiséggel rendelkezé énkormanyzatként
szerz0doképes jogalany, €s jelen jogligylet megkétésének akadalya nincsen.

2. Az Epitd jelen szerz0dés alairaséval kijelenti, hogy Magyarorszagon bejegyzett gazdasagi
tarsasag, amelynek és amely képvisel§jének iigyletkttési jogosultsiga fenndll, korlatozas
ala nem esik.

3. A jelen okirat elkészitésével jard koltségeket, igy az iigyvédi munkadijat, valamint a
foldhivatali igazgatdsi szolgaltatdsi dijat az Epité viseli.

4. Az okiratszerkesztd tigyvéd tdjékoztatja az Epitét arrol, hogy az letékekrdl szolé 1990.
évi XCIIL torvény 18. § és 102. § (1) bek. d) pontja alapjan visszterhes vagyondtruhdzasi
illet¢kfizetési kotelezettsége keletkezik a jelen mddositassal €rintett jogligylet, vagyis a
foldhasznalati jog alapitdsanak kévetkezményeként.

5. Az Epitd kijelenti, hogy a Moérahalom, kiilteriilet 0406/208 hrsz. ingatlanon fennallé
tulajdonjogdnak ingatlan-nyilvantartasban torténé feltiintetése tekintetében élni kivan az
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Itv. 26. § (la) d) pontja szerinti illetékmentességi joggal, amely szerint az ingatlan
forgalmi értékébdl az épiilet forgalmi értékének megfeleld rész illetékmentes, ha a telek
tulajdonoséaval kotott megallapodasbdl és az épités koltségeit, koriilményeit tanasitd
egy¢éb okiratokbdl egyértelmiien kitlinik, hogy az épiiletet a vagyonszerzd hozta 1étre.

6. A Felek megbizzdk és meghatalmazzak Dr. Juhasz Péter Egyéni Ugyvédet (székhely:
6722 Szeged, Kalvéria sgt. 19., adoszdm: 50240902-1-26) a jelen szerzddés
clkészitésével, valamint a tulajdonosvaltozds atvezetésével kapcsolatos foldhivatali
eljarasban és azzal Osszefliggésben minden mas eljirdsban (pl. a NAV és a Fizetési
Kedvezmények Osztalya el6tt jelen adasvétellel kapcsolatos illeték {igy kapcsan és azzal
Osszefiiggésben) a jogi képviselet ellatdsdval (jelen szerzddésben ,,Okiratszerkeszid
ligyvéd”), amely megbizast és meghatalmazast Okiratszerkeszté {ligyvéd elfogad. Erre
tekintettel a Felek kérik, hogy a az illetékkel kapcsolatos 6sszes iratot a NAV kiildje meg
az Okiratszerkesztd ligyvéd részére is. Helyettesitésre jogosult: Dr. Juhdsz Janos Ugyvédi
Iroda jogi végzettségl alkalmazottai.

7. A Felek nyilatkoznak, hogy jelen okirat rendelkezései akaratuknak mindenben
megfelelnek, igy azt iigyvédi tényvazlatként is alairjak.

8. Jelen okiratban nem szabalyozott kérdések tekintetében a Polgari Torvénykonyvrdl szolo
2013. évi V. térvény (Ptk.) vonatkozo rendelkezései az iranyaddak.

Felek a jelen okiratot elolvasas és értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben megegyez6t
jovéhagydlag irjak ala.

Morahalom, 2024. .... ho ..... nap

Moérahalom Varosi Onkorményzat Lovas Turisztikai Korlatolt Felelosségii
Képv.: Nogradi Zoltan polgarmester Tarsasag
Képv.: Balog Adam tigyvezetd
Tulajdonos Epit6

Moérahalom Vdarosi Onkorményzata részérél pénziigyi ecllenjegyz6ként Balog Laszlé
kabinetvezet6 ellenjegyzem Morahalmon, 2024. .......... hé ... napjan:

Dr. Juhasz Péter ligyvéd (6722 Szeged, Kélvaria sgt. 19., kamarai azonosité szam: 36062351)
készitettem és ellenjegyzem Morahalmon, 2024. ....... hé ... napjén:

Minden oldal alairandé




