Mérahalom Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének .../2025. (I. 27.) 6nkormanyzati
rendelete

a telepiiléskép védelmérdl és mindségi alakitasarol szolo 38/2017. (XI1.28.) onkormanyzati
rendelet moédositasarol

[1] Mérahalom Véros Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete a telepiiléskép védelmérdl sz616 2016. évi
LXXIV. torvény 12. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan,

[2] az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva a telepiiléskép
védelmérdl €s mindségi alakitasarol szolo 38/2017. (XI1.28.) dnkormanyzati rendeletét (tovabbiakban:
Rendelet) az alabbiak szerint modositja:

1.§

A teleptiléskép védelmérdl és mindségi alakitasarol szold6 Morahalom varos Képviselo-testiiletének
38/2017/(XI1.28.) dnkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Rendelet) 13.§-a az alabbi ponttal egésziil
ki:

(1/4) Kiilteriileten az uj kozmiivezetékek létesitése, meglévo kézmiivezetékek mas nyomvonalra torténd
dthelyezése, nyomvonalanak meghosszabbitasa - jogszabaly eltéro rendelkezése hianyaban - terepszint
alatti elhelyezéssel torténhet, kivéve, ha az elhelyezéssel érintett kozteriilet szélessége nagyobb, mint 4
meéter. 4 méternél keskenyebb kozteriiletek eseteben fold feletti szabadvezeték a szomszédos magantelkek
igénybevételével helyezheto el. Kiilteriileten fold feletti szabadvezeték kiépitésénél a kozteriilet egyik
oldala veheto csak igénybe, a kozteriilet hataratol szamitott 1 méteres savon beliil.

2.§

A telepiiléskép védelmérdl és mindségi alakitasardl szold6 Morahalom varos Képviseld-testiiletének
38/2017/(XI1.28.) onkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Rendelet) IV. Fejezet cime helyébe a
kovetkezd rendelkezés 1ép:

,1V. Fejezet
A Tervtanacs miikodtetése”

3.8
A Rendelet IV. Fejezete a kovetkezd 14. §-szal egésziil ki:
»14. §

(1) Mérahalom Varosi Onkormanyzat a telepiilés, a telepiilési kornyezet és az épitett kornyezet alakitasat
és vedelmét szolgalo telepiilésrendezési, valamint épitészeti-miiszaki tervek szakszeriiségének és magas
szinvonaldanak eldsegitése érdekében, valamint a jogszabdlyok dsszehangolt érvényre jutasanak
ellenorzése céljabol Tervtandcsot hoz létre és miikodtet.

(2) A Tervtanacs elnékbdl, és tagokbol all, akik szavazati joggal rendelkeznek. Az iilést a Tervtandcs
elnoke hivhatja ossze. Az iiléseken — szavazati jog nélkiil — részt vesznek a sziikség szerint felkért
szakbiralok (opponensek) és az eseti meghivottak.
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(3) A Tervtanacs elnoke a Foépitész, aki a Tervtandacs munkdjat vezeti. A Tervtandcs elnékének munkdjat
az altala — a Polgdarmesterrel és a Jegyzovel tortént konzultacio utan — kivalasztott, felsofoku végzettséggel
rendelkezo, tervtandcsi szakmai titkar segiti.

(4) A Tervtanacsi eljarasban részt vevo személyek

a)
b)
¢)
d)

a Tervtanacs elndke,

a szavazati joggal biro tagok,

a tanacskozasi joggal meghivottak és

a Tervtanacs titkarsagi feladatait ellato személy.

(5) A Tervtandcs elnéke

a)
b)
¢)
d)
e)

)
g

osszehivja a tervtandcs tilését,

a Tervtanacs tagjainak egyetértése mellett meghatarozza a tervtandcsi iilés napirendjét,

vezeti a tervtandcs tilését,

kiadmanyozza a tervtandcsi véleményt,

gondoskodik a tervtanacs miikodésével kapcsolatos iratkezelési, nyilvantartasi feladatok
ellatasardl,

kiadmanyozza a tervtandacs iigyrendjét, valamint

akadalyoztatdasa esetén gondoskodik a helyettesitésérol.

(6) A helyi épitészeti Tervtandcs tilésén tagkent részt vesz

a)
b)

az elndk altal felkert személy,
az illetékes teriileti épitész kamara képviseldje.

(7) A helyi épitészeti tervtandcs iilésére tanacskozasi joggal meg kell hivni

a)
b)

a dokumentacio tervezojét,

védett természeti teriiletet, Natura 2000 teriiletet, az orszagos okologiai halozatot, a tajképvédelmi
szempontbol kiemelten kezelendo ovezetet, a tajképvédelmi teriilet ovezetet érinto iigyben a
természetvédelmi hatosag, illetve a természetvédelmi kezeld képviseldjét.

(8) A Tervtandcs miitkodési kéltségeit Morahalom Virosi Onkormanyzat biztositja, melynek elSirdnyzatdt
a koltségvetésben kell megtervezni.

(9) 4 Tervtanacs tagjait tervtandcsi iilésenként 30.000 Ft tiszteletdij, a szakbiralokat dokumentacionként
30.000 Ft szakertoi dij illeti meg, kivéve a Tervtandcs elnokét, aki varosi foépitészként feladatkorében
eljarva vesz részt a Tervtandcs iilésein.

(10) A Tervtanacs a Polgarmester javaslatara barmely telepiilésképi és épitészeti szakkérdésben valo
konzultaciohoz dsszehivhato.”

4.8

A Rendelet 15.§-a a kdvetkezd (5a) bekezdéssel egésziil ki:

»(52) A szakmai konzultacio kotelezo esetei:

a)
b)
¢)
d)

a teriileti védelem alatt allo, valamint telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek esetében
lakoépiiletek egyszerii bejelentési eljarasat megelozoen,

minden a Szegedi uton, Istvan kiraly uton, Roszkei uton, Zakanyszéki uton talalhato ingatlanon
talalhato kozteriiletet érinto, vagy kozteriiletre nézo épitménnyel kapcsolatban;

a telepiilésképileg meghatarozo teriileteken torténo épitési engedélyhez kotott épitési tevékenység
esetén;

tobblakasos tarsashaz épitése esetén,
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e)  sportcélu létesitmenyek épitése és atalakitdsa esetén;

9 bel- kiilteriileten ipari és idegenforgalmi rendeltetésii épitmények esetén,

g)  nagyiizemi allattartads létesitményeivel kapcsolatban,

h)  telepiiléskepileg meghatdrozo teriileteken napelemes rendszerek, szellozo, klima, riasztoberendezés,
villamharito, parabola, aru- és pénzautomata, kerékpartarto, zaszlotarto épitményen torténd
elhelyezése esetén, amennyiben ezek elhelyezése a kozteriiletrol latszo homlokzati feliileteken
tervezett,

i) filmforgatashoz kapcsolodo épitmeény létesitése esetén.”

5.8
A Rendelet ,,Altalanos eldirasok” alcime a kdvetkezé 16/A. §-sal egésziil ki:
»16/A. §

(1) A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogaddsdanak rendjérdl, valamint egyes

telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban:

KR) 44. §-ban rogzitett épitési tevékenységek eseteben a polgarmester telepiilesképi véleményezési

eljarast folytat le az alabbi teriileteken, illetve funkciok esetében:

a) minden az 1. mellékletben felsorolt helyi védelem alatt allo épitmény esetén, vagy teriileti védelem
ala tartozo teriilet esetén;

b)  a varos egész teriiletén épitésiigyi hatosagi engedélyhez kétott szobor, emlekmii, diszkut, kereszt,
emlékjel, emlékfal esetén,

¢)  nagyiizemi dllattartas létesitményeivel kapcsolatban.

(2) A telepiilésképi vélemény alapjat az onkormanyzati tervtandcs szakmai dllasfoglalasa képezi.”

6. 8§
A Rendelet 20. §-a helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

»20. §

(1) Az 6nkormanyzat telepiilésképi bejelentési eljarast folytat le:

a)  az épitmények rendeltetésének megvaltoztatdsa - igy az onallo rendeltetési egység rendeltetésének
modositdsa vagy az épitmény rendeltetési egységei szamanak megvaltozdsa - esetén, az orszdgos és
a helyi épitési kovetelmények és

b)  a 2. mellékletben felsorolt épitési tevekenységek esetében.

(2) A bejelenteési eljarast a 4. melléklet szerinti 1 példany papiralapu bejelentéssel és digitalis adathordozo
melléklettel lehet kezdeményezni a Morahalmi Polgarmesteri Hivatalban.

(3) A4 kérelemhez mellékelt miiszaki tervrajz csak az adott iigy elbiralasdhoz sziikséges és értelmezheto
léptékii lehet.

(4) Rendeltetési mod valtozasra iranyulo kérelem esetén a telepiiléesképi kévetelményeknek valo
megfelelést igazolo épitészeti-miiszaki, illetve egyéb tervet, tovabba rendeltetésvaltozas esetén a rendezési
terv rendeltetésekre vonatkozo kévetelményeinek valo megfelelést igazolo dokumentdciot kell mellékelni.

(5) Amennyiben a kérelmezo személye nem egyezik meg a tulajdonoséval, vagy nem kizarolagosan a
kérelmezo tulajdonos csak a targyi ingatlanon, ugy a tulajdonosok hozzajarulasat is sziikséges csatolni a
kérelemhez.
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(6) Az Onkormdnyzat tervezett épitési tevékenység vagy rendeltetésvaltoztatas tudomdsul vételét
tartalmazo igazolasa — a (2) bekezdésben foglalt kivétellel — annak kézhezvételét koveto 1 évig érvényes.
Az igazolas érvényességének lejarta elott — a bejelentd kérésére — legfeljebb 1 alkalommal 1 évre
meghosszabbithato akkor, ha az arra vonatkozo jogszabalyok valtozatlanul hatalyban maradtak.

(7) A bejelentésben meghatdarozott munka az Onkormdnyzati igazolds 20/C. §-ban meghatdrozott
ervényessegi ideje alatt végezheto el.

(8) Amennyiben az igazolas érvényességi ideje alatt a bejelentésben meghatdrozott tevékenységet nem
kezdték meg vagy nem fejeztek be, akkor a tevékenység csak egy ujonnan lefolytatott bejelentési eljaras
alapjan kiadott igazolassal folytathato, annak érvényessége alatt.

(9) A4 telepiiléskepi bejelentési kotelezettség elmulasztasa, valamint a telepiilésképi bejelentési eljaras
soran meghozott dontésben foglaltak megszegése esetén az Onkormanyzat a magatartas elkovetdjével
szemben - abban az esetben, ha a telepiilésképi védelmi eldiras megsértésére ezen rendelet
hatalybalépését kovetoen keriilt sor - eljarasi birsagot szabhat ki és telepiilésképi kotelezési eljardst
indithat. A telepiiléskép-védelmi birsag kiszabdsa esetén az Onkormdnyzat a kézigazgatdsi
szabalyszegések szankcioirol szolo torvény alapjan dont a birsag dsszegérol.

(10) Az Onkormdnyzat telepiilésképi bejelentési eljarasban hozott és a 22. §-ban meghatdrozott eljdardsi
birsagot kiszabo dontésével szembeni fellebbezést a dontés kézbesitésétol szamitott 15 napon beliil a
Morahalom  Varosi  Onkormadnyzata  Képvisel6-testiiletéhez — cimzett, de Morahalom  Viros
Polgarmesteréhez benyujtando fellebbezéssel lehet élni.”

7.8
A Rendelet 21.§ (1) bekezdés e) pontja helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

(Telepiiléskepi kotelezettseg megszegésének minosiil:)
»€) lakoépitmény egyszerii bejelentés alapjan torténd épitési tevékenysége esetén a szakmai
konzultacion rogzitettektol eltéro,”

8.§
A Rendelet 22.§ (5) bekezdés g) pontja helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1€p:

(A telepiiléskepi birsag osszege:)

»Z) egyéb esetben (kiilondsen a lakoépitmény egyszerii bejelentés alapjan torténd épitési tevékenysége
esetén a szakmai konzultacion rogzitettektol eltéroen végzett épitési tevékenység esetén és a
telepiilésképi kovetelmények megszegésével végzett épitési tevékenység eseten) legfeljebb 1.000.000
forint.”

9.§
(1) A Rendelet 2. melléklete helyébe a jelen rendelet 1. melléklete 1ép.

(2) A Rendelet jelen rendelet 2. melléklete szerinti 4. melléklettel egésziil ki.
10. §

Hatalyat veszti a Rendelet:
a)  2.§ (2) bekezdés b) pontja,
_b)  11.§ cime,
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,»A telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriileten a reklamokra, valamint a reklamhordozokra,
¢s egy¢éb miiszaki berendezésekre vonatkozé kovetelmények™ alcim cime,

d) 11.§ (1)—(4) bekezdése,
e) ,,Altalanos el6irasok” alcim cime,
) 14.§ (1)—(3) bekezdése,
g)  14.§ (5)—(8) bekezdése,
h)  14.§ (10) és (11) bekezdése,
i) 16. § cime,
j) A szakmai konzultacio kotelezo esetei” alcim cime,
k) 16.§ (1) bekezdése,
/) 17. alcime,
m) 17.§ (1) és (2) bekezdése,
n)  24.§ (4) bekezdése.
11. §
Ez a rendelet 2025. februar 28-an 1¢ép hatalyba.
Noégradi Zoltan sk. Dr. Té6th Krisztian sk.
polgarmester jegyzd
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2. melléklet
a telepliléskép védelmérdl és mindségi alakitaséarol sz616 38/2017. (XI1.28.) 6nkormanyzati rendelethez

Telepulésképi bejelentéshez kotott épitési tevékenységek

1. Olyan épitményen veégzett nem épitési engedélyezéshez koétott épitési tevékenység, amely

a) helyi egyedi védett, vagy az épitési szabalyzatban védelemre javasolt,

b) helyi terlleti védelem alatt allo, vagy a helyi épitési szabalyzatban védelemre javasolt terlileten
lévé, iparositott technoldogiaval épult épulet kozterlletrél feltaruld homlokzatanak,
fellletképzésének, szinezésének, megjelenésének megvaltoztatasat eredményezi gy, hogy az
épitési tevékenység végzése soran az épitmény tartészerkezeti rendszerét vagy tartoszerkezeti
elemeit nem kell megvaltoztatni, atalakitani.

2. Helyi terileti védelem alatt allé vagy a helyi épitési szabalyzatban védelemre javasolt terileten:

a) az uj épulet épitése, ha annak mérete a 35 m2 dsszes hasznos alapteriletet vagy a 4,5 méteres
gerincmagassagot, lapostetds épllet esetén a 3,5 méteres parkanymagassagot nem haladja
meg, kiveve a novénytermesztésre szolgald Uveghaz, a ndvény- vagy gombatermesztésre
szolgalo foliasator, valamint a felvonulasi épllet épitését,

b) utcai kerités épitése.

3. Meglévé épllet eseteben az épitmények rendeltetésének modositasa vagy rendeltetési egysége
szamanak megvaltozasa tekintetében.

4. Kdlteruleten uj kozmilvezetékek létesitése, meglévd kdzmivezetekek mas nyomvonalra torténd
athelyezése, nyomvonalanak meghosszabbitasa, amennyiben terepszint feletti elhelyezéssel
torténik.
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4. melléklet

a telepliléskép védelmérdl és minbségi alakitaséarol sz616 38/2017. (Xl1.28.) 6nkormanyzati rendelethez

, KERELEM ,
MORAHALOM VAROSI ONKORMANYZATA
TELEPULESKEPI BEJELENTESI ELJARASAHOZ

Kérelmez6
(épittetd) adatai

neve:

értesitési cime:

telefon/fax szama:

e-mail cime:

Az érintett ingatlan
adatai

cime:

helyrajzi szama:

jellege (kozteriilet/maganteriilet):

a tulajdonos(ok) neve:

értesitési cime:

telefon szama:

e-mail cime:

A bejelenteni kivant
tevékenység

a tevékenység rovid leirasa (bévebben a csatolni sziikséges miiszaki leirasban
szikséges):

rendeltetésének meghatarozasa (rendeltetésvaltozas esetén a jelenlegi és
tervezett allapot pontos megnevezése):

A tevékenység

tervezett id6tartama:

Mellékletek:

A Kormanyrendelet 46. § (6) bekezdésében meghatérozott mellékletek:

A bejelentéshez a teleplilésképi kdvetelményeknek valé megfelelést igazold
épitészeti-miiszaki, illetve egyéb tervet, tovabba rendeltetésvaltozas esetén a
rendezési terv rendeltetésekre vonatkozé kbvetelményeinek valé megfelelést
igazolé dokumentaciot kell mellékelni.

Amennyiben a kérelmezd személye nem egyezik meg a tulajdonoséval, vagy nem
kizarélagosan a kérelmez6 tulajdonos csak a targyi ingatlanon, ugy a tulajdonosok
hozzajarulasat is szikséges csatolni a kérelemhez.

kérelmezd alairasa
Végso eloterjesztdi indokolas
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Mérahalom Viarosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének a telepiiléskép védelmérél és minéségi
alakitasarol szolo 38/2017. (XI1.28.) onkormanyzati rendelet médositasardl szolo .../2025. (I1. 27.)
onkormanyzati rendeletéhez

A magyar épitészetrdl szold 2023. évi C. torvény kdzelmultban tortént modosulasa €s a hozza kapcsolodod
1j és modositott végrehajtasi kormanyrendeletekkel torténd 6sszhang megteremtése érdekében a Rendelet
modositasi eljarasanak meginditasa valt sziikségessé.

A Rendelet kiegésziil a Tervtanacs mitkddtetésével, valamint részletezi az onkormanyzat telepiilésképi
bejelentési eljarassal 6sszefiiggo eljarasi szabalyokat.

Noégradi Zoltan sk. Dr. Té6th Krisztian sk.
polgarmester jegyz0

Elozetes hatasvizsgalat

H-6782 Mérahalom, Szentharomsag tér 1., Tel.: 62/ 281 079; Fax: 62/ 281 244
www.morahalom.hu info@morahalom.hu



mailto:info@morahalom.hu

Mérahalom Viarosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének a telepiiléskép védelmérél és minéségi
alakitasarol szolo 38/2017. (XI1.28.) onkormanyzati rendelet médositasardl szolo .../2025. (I1. 27.)
onkormanyzati rendeletéhez

1. Tarsadalmi hatasok
A rendelet mdodositasanak mérhet6 tarsadalmi hatasa nincsen.

2. Gazdasagi, koltségvetési hatasok
A rendeletben foglaltak végrehajtasanak kozvetlen gazdasagi hatasai nincsenek.

3. Kornyezetei hatasok
A rendelet médositasanak kornyezetre gyakorolt mérhetd hatdsa nincs.

4. Egészségi kovetkezmények
A rendeletben foglaltak végrehajtasanak egészségi kovetkezményei nincsenek.

5. Adminisztrativ terheket befolyasolo hatasok
A rendeletben foglaltak végrehajtasa az 6nkormanyzatra a jelenlegihez képest nagyobb
adminisztrativ terhet nem ro.

6. A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak varhato
jogkovetkezményei

Magasabb rendii jogszabalyban foglalt kotelezettség a rendelet megalkotasa, a jogrendszer
atlathatosaganak biztositasa.

7. A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi
feltételek

A jogszabaly alkalmazasidhoz sziikséges személyi, targyi, szervezeti, pénziigyi feltételek
adottak, rendelkezésre allnak. A rendelet modositasa pénziigyi tehernovekedéssel nem jar.

Noégradi Zoltan sk. Dr. Té6th Krisztian sk.
polgarmester jegyzé
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